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Bekanntmachung von Bauleitpldnen
) der Stadt Selm
Offentlichkeitsbeteiliqung

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemag
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Triager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Selm im Bereich der Fahrenkamp-Siedlung

1.

Der Einleitungsbeschluss vom 09.03.2023 (Amtsblatt 60/2023) wird aufgehoben.

2. Der Einleitungsbeschluss zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gefasst.

Gemah der Darstellung des Anderungsplanes soll eine ,Flache fir die Landwirtschaft*
in ,Wohnbauflache" bzw. kleinere Teile von ,Wohnbauflache" sollen in andere, nicht
bauliche Nutzungsformen wie Griunflachen, Flache fiir die Landwirtschaft oder Wald
umgewandelt werden.

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 8
Teilbereiche.

Die Teilbereiche werden wie folgt grob begrenzt:

Teilbereich 1:

. im Norden durch die stdliche Begrenzung der Kleingartenanlage Fahrenkamp,

. im Osten durch den Worthbach und die Luisenstralie,

. im Suden durch die siidliche Seite der Haus-Berge-Strafte und

. im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 26, Gemarkung Bork, Flur
11 sowie die o0stlichsten Grundstiicke der Stichstralen ,Sarnsbank® und
,Rottgersbank®.

Teilbereich 2:

. im Norden zwischen der Stralle ,Zeche-Hermann-Wall* und den riickwartigen
Garten der Bebauung der Strafie ,Im Grinen Winkel®,

. im Osten durch den Josef-Liffe-Park,

. im Stden durch die riickwartigen Garten der Bebauung der Strale ,Im Griinen
Winkel* und

. im Westen durch die rlickwartigen Grundstlcke der B 236.

Teilbereich 3:

. im Norden durch die stdliche Begrenzung der rickwartigen Bebauung der
StralRe ,Im Griinen Winkel",

. im Osten durch den Josef-Liffe-Park und landwirtschaftliche Flachen,

. im Stiden durch eine Abgrenzung parallel zum Regenrickhaltebecken nérdlich
der StralRe ,Diinnebank” und

. im Westen durch die ruckwértigen Grundstiicke der StralRen ,Im Griinen

Winkel“ und ,Waldweg".

Teilbereich 4:
. im Norden durch einen Fullweg von der Stralie ,Breede” zur Kleingartenanlage

Fahrenkamp,



im Osten durch die Kleingartenanlage Fahrenkamp,

im Stiden durch die rickwartigen Grundstiicke der nérdlichen Bebauung an der
Strale ,Dinnebank” und

im Westen durch die Strale ,Breede”.

Teilbereich 5:

im Norden und Osten durch die rlickwartigen Grundstiicke der westlichen
Bebauung der Stralie ,Waldweg",
im Suden und Westen durch die Straflte ,Kénigskamp®.

Teilbereich 6:

im Norden durch das Grundstiick der sudlichsten Bebauung der Wendeanlage
der Strale ,Waldweg",

im Osten durch die rickwartigen Garten der westlichen Bebauung der Stralle
,Breede’,

im Stden durch die Bebauung nérdlich des Spielplatzes Fahrenkamp und

im Westen durch die Bebauung &stlich der Stralte ,Waldweg".

Teilbereich 7:

im Norden durch das letzte Grundstiick der nérdlichen Seite der Stral’e ,Im
Griinen Winkel",

im Osten und im Siden durch den Josef-Liffe-Park und

im Westen durch die Wendeanlage der Strale ,Im Griinen Winkel“.

Teilbereich 8:

im Norden durch die riickwartigen Grundstiicke der stdlichen Bebauung der

Stralle ,Haus-Berge-Stralie”,
im Osten und im Siden durch landwirtschaftliche Flachen und
im Westen durch die B 236.
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4. Die offentliche Auslegung des Entwurfes der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Selm im Bereich der Fahrenkamp-Siedlung
einschlie3lich der Begriindung mit Umweltbericht sowie den zur Verfliigung stehenden
umweltbezogenen Informationen wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Fur die Beteiligung wird vom Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai
2020, zuletzt geédndert durch Gesetz zur Anderung des
Planungssicherstellungsgesetzes vom 08. Dezember 2022, Gebrauch gemacht.

§ 3 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung:

Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschéatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen iangeren Frist 6ffentlich auszulegen.

Das PlanSiG giit gem. § 1 Nr.1, 2 und 4 u. a. fir Verfahren nach dem BauGB. Mit dem Gesetz
soll gewahrleistet werden, dass Planungs- und Genehmigungsverfahren sowie besondere
Entscheidungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung auch unter den erschwerten
Bedingungen wahrend der COVID-19-Pandemie ordnungsgemafl durchgefihrt werden
kénnen. Das PlanSiG bietet alternative Regelungen zur Durchfilhrung der
Offentlichkeitsbeteiligung. Bspw. kann gemaR § 3 PlanSiG eine Auslegung der Unterlagen
durch eine Veréffentlichung im Internet ersetzt werden (§3 Abs. 1 PlanSiG). Neben der
Internetveréffentlichung soll die nach § 3 Abs. 2 BauGB notwendige Auslegung der Unterlagen
jedoch als zusétzliches Informationsangebot erfolgen, soweit dies nach Feststellung der
Gemeinde den Umstédnden nach méglich ist (§ 3 Abs. 2 Satz 1 PlanSiG). Fur die Gemeinden
besteht grundsatzlich eine Wahlfreiheit, ob sie auf die geltenden Vorschriften des
Baugesetzbuchs (BauGB) oder auf die Alternativen des PlanSiG zurtickgreifen.

Der Entwurf des Plans zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begrindung
(einschlieBlich Umweltbericht), die Fachgutachten sowie die nach Einschéatzung der Stadt
Selm wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gem. § 3
Abs. 1 PlanSiG in der Zeit ab dem

17.01.2024 bis einschlieBlich 19.02.2024

auf der Internetseite der Stadt Selm unter folgendem Link

https://www.selm.de/bauen-wirtschaft/bauen/aktuelle-beteiligungsverfahren.htm! abrufbar.

Zusatzlich sind die ausgelegten Unterlagen liber das zentrale Internetportal des Landes
Nordrhein-Westfalen www.bauportal.nrw und www.bauleitplanung.nrw.de zuganglich.

Gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG wird ein zusatzliches Informationsangebot ermdglicht. In
begriindeten Fallen kénnen die Unterlagen durch Versendung zur Verfligung gestellt werden.

Ferner ist unter Beachtung der folgenden Hinweise eine Einsicht der Planunterlagen méglich:



e Sie kénnen Ihren Wunsch zur Einsichtnahme des Entwurfes der
Flachennutzungsplananderung und Ihr Anliegen per Telefon (02592/69-117) vortragen
oder per E-Mail (Stadtplanung@stadtselm.de) senden. Es besteht die Mdéglichkeit,
innerhalb der Auslegungsfrist einen gesonderten Termin zur Offenlage wahrend der
nachfolgend genannten Offnungszeiten im Verwaltungsgebaude der Stadt Selm,
Adenauerplatz 2, 59379 Selm, Amt fir Stadtentwickilung und Bauen,
Verwaltungsneubau, 4. Obergeschoss, zu vereinbaren:

montags — freitags 8.30 Uhr — 12.30 Uhr
montags — dienstags 14.00 Uhr — 15.30 Uhr
donnerstags 14.00 Uhr — 17.00 Uhr

¢ Falls Sie nur Unterlagen abgeben mdéchten, kénnen Sie diese in den Hausbriefkasten
am Haupteingang einwerfen. Dieser Briefkasten wird mehrfach taglich geleert.

Hinweis: Es gelten die jeweils aktuellen MaRnahmen zur Eindimmung der Verbreitung
des Corona-Virus der Stadt Selm (siehe Homepage)

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die Flachennutzungsplananderung unbericksichtigt bleiben kénnen.

Stellungnahmen kénnen unter anderem auch schriftlich, mandlich zur Niederschrift oder per
E-Mail an Stadtplanung@stadtselm.de abgegeben werden.

Das Gebaude ist nicht barrierefrei. Bei Bedarf kann auch hierzu ein Termin vereinbart
werden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB wird zeitgleich durchgefuhrt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Selm verflgbar:

A) Umweltbericht (nts, Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster, 11.09.2023) zur 23.

Flachennutzungsplanidnderung der Stadt Selm im Bereich der Fahrenkamp-
Siedlung
Beschreibung u. a. der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie die voraussichtiich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale - Auswirkungen der Planung auf die unten
angefuhrten Schutzgiter sowie ihre Wechselwirkung.
Erlauterung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigung sowie zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweitauswirkungen;
Prognose und Bewertung der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Schutzgut Themenbereich

Mensch, einschl. | Vorbelastung durch Larm und Schadstoffemissionen durch

menschlicher umliegende Siedlungsverkehrsstraen; Anderungsbereiche 1-8

Gesundheit und | aligemein lokale Bedeutung fir ansassige Bevdlkerung und

Erholung Bewirtschafter der landwirtschaftlichen Flachen; Keine
erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten




Flora,
und

Fauna,
Biotope
Artenschutz

Aufzdhlung maglicher Tiervorkommen far die
Anderungsbereiche; Keine Wirkung auf potentiell genutzte
Lebensraumstrukturen; Aussagen zu
Vermeidungsmafnahmen; Anderungsbereiche von allgemein
lokaler Bedeutung fur Tiere und Pflanzen

Flache

Anderungsbereiche 1, 3, 4 und 7 hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Flache; Flachenbezogene Veranderungen durch
Versiegelungsgrad; Beeintrachtigungen fur Anderungsbereich 1

Boden

Vorbelastung durch potenzielle Pestizid- und
Diungemitteleintrage durch landwirtschaftliche Nutzung in
Anderungsbereichen 1, 2 und 8; Keine Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen und Kampfmittelrickstande; Hohe bis
sehr hohe Funktionserfullung als ,Grundwasserboden®; Verlust
der natirlichen Bodenfunktion fiir Anderungsbereich 1
(Neuausweisung eines Wohngebietes); Gefahr zunehmender
Bodenverdichtung i. R. baulicher Ma3nahmen sowie Eintrag von
stofflichen Immissionen in den Boden durch Unfélle; In
Anderungsbereichen 2-8 wird Boden durch Umwandlung
naturliche Bodenfunktion zuriickgewonnen

Wasser

Aussagen zur Gewdssersituation; Vorbelastung durch
potenzielle  Pestizid- und Dulngemitteleintrage  durch
landwirtschaftliche Nutzung durch Anderungsbereiche 1,2 und
8, Starkregengefahrenhinweiskarten; Besondere Iokale
Bedeutung fir Klima- und Wasserhaushalt sowie fir
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen; Aussagen zur
Gewasserschutz- und Ausgleichsmallnahmen; Aussagen zu
Starkregenereignisse;

Kiima und Luft,
Klimaschutz  u.
Klimaanpassung

Beschreibung der Klima- und lufthygienische Situation;
Schadstoffeintrdge aus angrenzenden Strallen gewisse
Vorbelastung; Starkere Erwarmung in Sommermonate in
einigen Anderungsbereiche, jedoch unter der
Erheblichkeitsschwelle; Lokale Bedeutung fir Klima in Bezug
auf Frischluftbildung bei Anderungsbereichen 1,3,4 und 7;
Lokale Verschlechterung der klimatischen Verhaltnisse durch
Versiegelung im Anderungsbereich 1; Verschlechterung der
lufthygienischen Verhéltnisse, nur von lokaler Reichweite;
Anderungsbereiche 2-8 keine klimatischen Verdnderungen

Orts- und
Landschaftsbild

Landschaftsbild im Anderungsbereich 1 von offener
landwirtschaftlicher Flache gepragt mit gewisser Schénheit und
Vielfalt; Anderungsbereiche 2-8 gewisse Schénheit und Vielfalt;
Landschaftsbild von allgemeiner Iokaler Bedeutung fir
umliegende Bevdlkerung; Keine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes; Anderungsbereiche 2-8 keine Auswirkungen
auf Landschaftsbild

Kulturgiter und
sonstige

Sachguter

Archaologische Sachstandsermittiung mittels Sondagenschnitte
im Anderungsbereich 1; Ubrige Anderungsbereiche keine
Hinweise; Aufzeigen von Sicherungsmalinahmen vor Baustart;
Hinweis zur Unterrichtung der Unteren Denkmalbehérden




B) Sachverstindigengutachten und Fachbeitridge

Artenschutzvorpriifung vom 26.05.2021 (nts, Ingenieurgesellschaft mbH,
Miinster)

Themenbereich: Prifung der Vereinbarkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden des Bundesnaturschutzgesetzes; Zusammenfassung der
Vorprufung Stufe | (Artenspektrum; Wirkfaktoren) zum B-Plan Nr. 92; Vertiefende
Artenschutzprifung (Stufe 1) unter Bericksichtigung von Vermeidungsmafnahmen
nicht erforderlich

Schutzgut: Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 19.03.2023 erganzend zur
Artenschutzvorpriifung (nts, Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster)
Themenbereich: Artenschutzvoruntersuchung einer Gartenflaiche mit dem Ergebnis
potentiell hochwertiger Lebensraumstrukturen fur Vogel- und Fledermausarten,
vertiefende Artenschutzprifung (Stufe Il) bei 2. Bauabschnitt empfohlen

Schutzgut: Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Geotechnischer Bericht vom 06.07.2021 (Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH,
Miinster)

Themenbereich: Untersuchung des Baugrundes zur ErschlieBung der
Untergrundverhaltnisse und zur Ermittlung der Tragfahigkeit des Baugrundes.
Untersuchung der hydrologischen  Verhaltnisse zur  Ermittlung  der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet im Hinblick auf die
Entwasserung und die Versickerung von Niederschlagswasser

Schutzgut: Boden, Wasser

Verkehrsuntersuchung vom 31.08.2023, (nts Ingenieurgeselischaft mbH,
Miinster)

Themenbereich: Ermittlung der bestehenden sowie planbedingt zu erwartenden
Verkehrsbelastungen an den umliegenden Knotenpunkten

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Flache, Luft und
Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Energiekonzept Baugebiet ,,Fahrenkamp® in Selm, Oktober 2022 (Gertec GmbH
Ingenieurgesellschaft, Essen)

Themenbereich: Betrachtung einer effizienten und klimaschonenden Versorgung des
Baugebiets; Berlicksichtigung der Reduzierung des Energiebedarfes, Optimierung der
Energieversorgung und des Einsatzes erneuerbarer Energien

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung;

Fundmeldung (Archédologische Untersuchung), EggensteinExca vom
August/Oktober 2022

Themenbereich: Archaologische Untersuchung, um archaologische Befunde bei
Vorfelduntersuchungen zu dokumentieren, fachgerecht zu untersuchen und zu bergen;
Schutzgut: Boden, Kulturguter und sonstige Sachgiter




C) Stellungnahmen von Behérden u. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Essen, 03.04.2023

Themenbereich: Informationen Uber Versorgungsanlagen und Leitungsverldufe,
Hinweis zur Festsetzung planexterner Ausgleichsmaflnahmen

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flachen, Boden

Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH, 04.04.2023
Themenbereich: Keine ausreichende Anbindung an den OPNV
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53 — Immissionsschutz, 26.04.2023
Themenbereich: Uberpriffung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Ostliches Ruhrgebiet, Recklinghausen,
02.05.2023

Themenbereich: Auskunft Uber Stromversorgungsleitungen und
Gasversorgungsleitungen, Informationen zum Verlauf der Versorgungsleitungen,
Aussagen Uber Anlagen im Horizontale-Spulbohrverfahren;

Ausweisung Uber Versorgungsflache fur Ortsnetzstationen im B-Plan;

Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna,
Flora, Biotope und Artenschutz, Flachen

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau u. Energie in NRW, 05.04.2023
Themenbereich: Informationen zum Bergwerksfeld und bergbaulichen Situation
Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

LWL-Archéaologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe, 05.04.2023

Themenbereich: Hinweis, dass Teilbereich 1 aus archaologischer Sicht freigegeben ist;
Aussagen zu Uibrigen Teilbereichen

Schutzgut: Kulturgiter und sonstige Sachguter, Boden, Flache

Kreis Unna, Bauen u. Planen, 60.4 Planung und Wohnungswesen, 27.04.2023
Themenbereich:

Aufnahme hochwassergefahrdeter Bereiche; Ausweisung der Flachen fir die
Wasserwirtschaft; Starkregengefahrenhinweiskarten; Hinweis auf Abwagung bzgl.
Schutz vor Leben und Gesundheit und Vermeidung erheblicher Sachschaden;
Ausweisung der Gewasserrandstreifen; Abwassertechnische ErschlieBung des
Plangebietes im  Trennsystem; Aussagen zu Grundwasserstdnde und
Wasserhaushaltsgesetz sowie Landeswassergesetz

Schutzgut: Mensch, einschi. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Klimaschutz u.
Klimaanpassung
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D) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Themenbereich: Aussagen zur Verkehrsuntersuchung und  zusétzlicher
Verkehrsbelastung; Einzige Zufahrt zu landwirtschaftlichen  Nutzverkehr;
Verkehrsbedingte  Gefahrdungen  durch  schnell fahrende PKW  und
Begegnungsverkehr (LKW); Verstarkung der Gefahrensituation durch Planvorhaben,
insbesondere der Kinder; Formulierung von Fragen bzgl.
Gefahrdungsvermeidung/Gefahrdungsreduzierung (alternative Zufahrtswege, Teilung
der Zufahrten, Verkehrsberuhigte Zone fir gesamte Haus-Berge-Str., Eignung Haus-
Berge-Str. flr Bauverkehr, MaBnahmen fiir Sicherheit der FuBRganger und Radfahrer,
Kosten fir Anwohner durch Schaden i. Z. m. Bauvorhaben, Erweiterung der
Ampelanlage am Knotenpunkt Haus-Berge-Str./Kreisstr. Wegen Unfallschwerpunkt;
Ausbau eines Strallenteilstiickes Haus-Berge-Str;

Frage der Sinnhaftigkeit wegen stockender Bauvorhaben, steigende Bau- und
Finanzierungskosten, Stagnation bereits vorhandener Baugebiete; Beginn der
ErschlieBung erst bei ausreichend gesicherter Vermarktung

Schutzgut: Boden, Flache, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,

Themenbereich: Aussagen zum Planungsanlass und Erfordernis; Kritik an fehlenden
Aussagen zu Tierartenvorkommen i. R. der Artenschutzpriifung Stufe |; Fehlerhafte
Grundlage fur Feststellung von AusgleichsmaRnahmen und Biotopwertpunkien;
Aussagen zu Neuausweisung von Wohnbaufliche und Ricknahme von
Wohnbaufladchen durch Gegenrechnung; Aussagen zu
Uberschwemmungsgebietsbereichen im Regionalplan und Ubernahme im Plangebiet;
Wunsch nach anderweitigen Planungsmaéglichkeiten fur Teilbereich 1

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Kiimaschutz u.
Klimaanpassung

Themenbereich: Hinweis auf  Durchgangsstrale  (Haus-Berge-Str.)  far
landwirtschaftliche Verkehre und Ver- und Entsorgungsbetriebe, entsprechende
Berlicksichtigung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung

Die Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

. den 19.12.2023 /

Orlowski
Der Birgermeister
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Bekanntmachung von Bauleitplanen
) der Stadt Selm
Offentlichkeitsbeteiliqung

Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 92

»Erweiterung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp*

1. Die Bekanntmachung (Amtsblatt 60/2023) des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr.92 ,Erweiterung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp® vom

09.03.2023 wird hiermit aufgehoben.

2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz des Rates
der Stadt Selm hat in seiner Sitzung am 26.10.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 92  Erweiterung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp®
beschlossen. Der Beschluss wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan entnommen werden

und wird wie folgt begrenzt:

 im Norden durch die sldliche Begrenzung der Kleingartenanlage Fahrenkamp,

« im Osten durch den Worthbach und die Luisenstralie,
* im Stden durch die slidliche Seite der Haus-Berge-Straflle und
* im Westen durch die westlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 92 und 3465.
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4. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erweiterung
des Siedlungsbereiches Fahrenkamp® einschliellich der Begrindung mit
Umweltbericht sowie den zur Verfigung stehenden umweltbezogenen Informationen
wird gemaR 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Fir die Beteiligung wird vom Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai
2020, zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung des
Planungssicherstellungsgesetzes vom 08. Dezember 2022, Gebrauch gemacht.

§ 3 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung:

Die Entwirfe der Bauleitpldne sind mit der Begriindung und den nach Einschéatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen.

Das PlanSiG gilt gem. § 1 Nr.1, 2 und 4 u. a. fur Verfahren nach dem BauGB. Mit dem Gesetz
soll gewahrleistet werden, dass Planungs- und Genehmigungsverfahren sowie besondere
Entscheidungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung auch unter den erschwerten
Bedingungen wahrend der COVID-19-Pandemie ordnungsgemal durchgefiihrt werden
kénnen. Das PlanSiG bietet alternative Regelungen zur Durchfihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung. Bspw. kann gemaR § 3 PlanSiG eine Auslegung der Unterlagen
durch eine Veréffentlichung im Internet ersetzt werden (§3 Abs. 1 PlanSiG). Neben der
Internetveréffentlichung soll die nach § 3 Abs. 2 BauGB notwendige Auslegung der Unterlagen
jedoch als zusétzliches Informationsangebot erfolgen, soweit dies nach Feststellung der
Gemeinde den Umstanden nach méglich ist (§ 3 Abs. 2 Satz 1 PlanSiG). Fur die Gemeinden
besteht grundsatzlich eine Wahlfreiheit, ob sie auf die geltenden Vorschriften des
Baugesetzbuchs (BauGB) oder auf die Alternativen des PlanSiG zurtckgreifen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung (einschliefllich Umweltbericht), die
Fachgutachten sowie die nach Einschatzung der Stadt Selm wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gem. § 3 Abs. 1 PlanSiG in der Zeit ab
dem

17.01.2024 bis einschlieflich 19.02.2024

auf der Internetseite der Stadt Selm unter folgendem Link

https://www.selm.de/bauen-wirtschaft/bauen/aktuelle-beteiligungsverfahren.html abrufbar.

Zusatzlich sind die ausgelegten Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes
Nordrhein-Westfalen www.bauportal.nrw und www.bauleitplanung.nrw.de zuganglich.

Gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG wird ein zusatzliches Informationsangebot ermdglicht. In
begriindeten Fallen kénnen die Unterlagen durch Versendung zur Verfiigung gestellt werden.

Ferner ist unter Beachtung der folgenden Hinweise eine Einsicht der Pianunterlagen méglich:

e Sie kénnen lhren Wunsch zur Einsichtnahme des Entwurfes des Bebauungsplanes
und lhr Anliegen per Telefon (02592/69-117) vortragen oder per E-Mail
(Stadtplanung@stadtselm.de) senden. Es besteht die Mdéglichkeit, innerhalb der
Auslegungsfrist einen gesonderten Termin zur Offenlage wahrend der nachfolgend
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genannten Offnungszeiten im Verwaltungsgebaude der Stadt Selm, Adenauerplatz 2,
59379 Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Verwaltungsneubau, 4.
Obergeschoss, zu vereinbaren:

montags ~ freitags 8.30 Uhr — 12.30 Uhr
montags — dienstags 14.00 Uhr — 15.30 Uhr
donnerstags 14.00 Uhr — 17.00 Uhr

e Falls Sie nur Unterlagen abgeben mdchten, kénnen Sie diese in den Hausbriefkasten
am Haupteingang einwerfen. Dieser Briefkasten wird mehrfach taglich geleert.

Hinweis: Es gelten die jeweils aktuellen MaBnahmen zur Eindammung der Verbreitung
des Corona-Virus der Stadt Seim (siehe Homepage)

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Stellungnahmen kénnen unter anderem auch schriftlich, mindlich zur Niederschrift oder per
E-Mail an Stadtplanung@stadtseim.de abgegeben werden.

Das Gebaude ist nicht barrierefrei. Bei Bedarf kann auch hierzu ein Termin vereinbart
werden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB wird zeitgleich durchgefihrt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Selm verflugbar:

A) Umweltbericht (nts, Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster, 11.09.2023) zum
Bebauungsplan Nr. 92 der Stadt Selm
Beschreibung u. a. der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale - Auswirkungen der Planung auf die unten
angefuhrten Schutzgiter sowie ihre Wechselwirkung.
Erlauterung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigung sowie zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen;
Prognose und Bewertung der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Schutzgut Themenbereich
Mensch, einschl. | L&rm und Schadstoffemissionen durch éstlich und stdlich
menschlicher verlaufende Siedlungsstralien; verkehrstechnische
Gesundheit und | Untersuchungen; Flachenlberprifung auf
Erholung Kampfmittelbelastung; bergbauliche Situation, Naherholung
Fauna, Flora, | Auflistung kartierter Biotoptypen und Nutzungsarten mit
Biotope und | jeweiligen okologischen Wertigkeiten im Bestand- und
Artenschutz Zielzustand; Eingriffsbilanzierung; Artenschutzvorpifung mit
Ergebnis, dass keine vertiefende Prifung notwendig ist;
Aussagen zu VermeidungsmafBnahmen; Strukturreicher Garten
nicht von 1. Bauabschnitt betroffen; potentiell geeignete
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Teilhabitate fur Flederméause; Amphibien und Végel von lokaler
Bedeutung fur Tiere

Flache Versiegelungsgrad; hohe  Bedeutung aufgrund des
Versiegelungsgrades

Boden Eignung fur Einsatz von Erdwarmekollektoren sowie
Korrosionswahrscheinlichkeit ,gering*;
Vorbelastung durch potenzielle Pestizid- und
Dingemitteleintrage durch landwirtschaftliche Nutzung; Keine
Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen und

Kampfmittelriickstédnde; Hohe bis sehr hohe Funktionserfillung
als ,Grundwasserboden“

Wasser Uberschwemmungsgebiet nérdlicher des Geltungsbereiches;
Vorbelastung durch potenzielle Pestizid- und
Dingemitteleintrdge  durch  landwirtschaftliche  Nutzung;
Starkregengefahrenhinweiskarten und
Uberschwemmungsgebiets Karte NRW; Besondere lokale
Bedeutung fur Klima- und Wasserhaushalt sowie fur
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen

Klima und Luft, | Beschreibung der Klima- und lufthygienische Situation;
Klimaschutz  u. | Schadstoffeintrage aus angrenzenden StralRen gewisse
Klimaanpassung | Vorbelastung; Starkere Erwarmung in Sommermonate;
Besondere Bedeutung fur Kiima in Bezug auf Frischluftbildung

Orts- und | Landschaftsbild von Acker gepragt ohne besondere Vielfalt;

Landschaftsbild Geltungsbereich  starker  anthropogenen  Randeinfliisse
ausgesetzt; Keine besondere Erholungsfunktion;
Landschaftsbild von allgemeiner lokaler Bedeutung fur
Anwohner

Kulturgtter und | Arch&ologische Sachstandsermittlung mittels

sonstige Sondagenschnitte; Weitere archaologische Untersuchungen mit

Sachguter Funden, aber nach Dokumentation Freigabe der Flache ohne

weitere Beauftragung; Hinweis zur Unterrichtung der
zustandigen Denkmalbehérden im Bebauungsplan;

B) Sachverstiandigengutachten und Fachbeitrage

Artenschutzvorpriifung vom 26.05.2021 (nts, Ingenieurgesellschaft mbH,
Miinster)

Themenbereich: Prifung der Vereinbarkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden des Bundesnaturschutzgesetzes; Zusammenfassung der
Vorprufung Stufe | (Artenspektrum; Wirkfaktoren) zum B-Plan Nr. 92; Vertiefende
Artenschutzprifung (Stufe Il) unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen
nicht erforderlich

Schutzgut: Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Stellungnahme vom 19.03.2023 ergidnzend zur
Artenschutzvorpriifung (nts, Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster)
Themenbereich: Artenschutzvoruntersuchung einer Gartenflache mit dem Ergebnis
potentiell hochwertiger Lebensraumstrukturen fur Vogel- und Fledermausarten,
vertiefende Artenschutzpriifung (Stufe Il) bei 2. Bauabschnitt empfohlen

Schutzgut: Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz
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Geotechnischer Bericht vom 06.07.2021 (Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH,
Miinster)

Themenbereich: Untersuchung des Baugrundes zur ErschlieBung der
Untergrundverhéaltnisse und zur Ermittlung der Tragfahigkeit des Baugrundes.
Untersuchung der  hydrologischen  Verhéltnisse zur  Ermittlung  der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet im Hinblick auf die
Entwésserung und die Versickerung von Niederschlagswasser

Schutzgut: Boden, Wasser

Verkehrsuntersuchung vom 31.08.2023, (nts Ingenieurgesellschaft mbH,

Miinster)
Themenbereich: Ermittlung der bestehenden sowie planbedingt zu erwartenden

Verkehrsbelastungen an den umliegenden Knotenpunkten
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Flache, Luft und
Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Energiekonzept Baugebiet ,,Fihrenkamp* in Selm, Oktober 2022 (Gertec GmbH
Ingenieurgesellschaft, Essen)

Themenbereich: Betrachtung einer effizienten und klimaschonenden Versorgung des
Baugebiets; Berlicksichtigung der Reduzierung des Energiebedarfes, Optimierung der
Energieversorgung und des Einsatzes erneuerbarer Energien

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung;

Fundmeldung (Archdologische Untersuchung), EggensteinExca vom
August/Oktober 2022

Themenbereich: Archaologische Untersuchung, um archéologische Befunde bei
Vorfelduntersuchungen zu dokumentieren, fachgerecht zu untersuchen und zu bergen
Schutzgut: Boden, Kulturgiter und sonstige Sachguter

Stellungnahmen von Behdrden u. sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Essen, 03.04.2023

Themenbereich: Informationen (ber Versorgungsanlagen und Leitungsveridufe,
Hinweis zur Festsetzung planexterner Ausgleichsmaflinahmen

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flachen, Boden

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 25, 03.04.2023
Themenbereich: Hinweise zur Ausfihrung eines verkehrsberuhigten Bereiches
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Flachen, Boden

Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH, 04.04.2023
Themenbereich: Keine ausreichende Anbindung an den OPNV
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53 — Immissionsschutz, 26.04.2023
Themenbereich: Uberpriifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung
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Lippeverband, Essen, 26.04.2023

Themenbereich: informationen zur Leistungsféhigkeit der Klaranlage Selm
Schutzgut: Boden, Flache Wasser, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und
Erholung,

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Ostliches Ruhrgebiet, Recklinghausen,
02.05.2023

Themenbereich: Auskunft Uber Stromversorgungsleitungen und
Gasversorgungsleitungen, Informationen zum Verlauf der Versorgungsleitungen,
Ausweisung Uber Versorgungsflache fir Ortsnetzstationen im B-Plan;

Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna,
Flora, Biotope und Artenschutz, Flachen

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau u. Energie in NRW, 05.04.2023
Themenbereich: Informationen zum Bergwerksfeld und bergbaulichen Situation
Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Kreis Unna, Bauen u. Planen, 60.4 Planung und Wohnungswesen, 27.04.2023
Themenbereich: Aussagen zur Archéologischen Untersuchung; Aussagen aus dem
Altlastenkataster; Aussagen zu Untergrundverhaltnisse und Versickerung von
Niederschlagswasser; Hinweis zur Verwertung von Ersatzbaustoffen bzw.
Recylingbaustoffe und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien fir den Bebauungsplan;
Aussagen zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
bodenkundlichen Baubegleitung; Aufnahme hochwassergefahrdeter Bereiche;
Ausweisung der Flachen fur die Wasserwirtschaft; Ausweisung der
Gewasserrandstreifen; Abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes im
Trennsystem; Grundwassersténde und Wasserhaushaltsgesetz sowie
Landeswassergesetz;, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Kompensation;
Aussagen zu festgesetzten Baumreihen gem. Landschaftsplan Kreis Unna;
Artenschutzfachbeitrag und Hinweis auf vertiefende Artenschutzpriifung (Stufe Il) fir
bestimmte Flache im 2. Bauabschnitt des B-Planes

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Klimaschutz u.
Klimaanpassung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West,

Miinster, 05.05.2023
Themenbereich: Aussagen zur Wegesicherung und zum Bestand und Betrieb der

Telekommunikationslinien
Schutzgut: Boden, Flache, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,
Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Themenbereich: Aussagen zur Verkehrsuntersuchung und  zusétzlicher
Verkehrsbelastung; Einzige Zufahrt zu landwirtschaftlichen  Nutzverkehr;
Verkehrsbedingte = Gefahrdungen  durch  schnell fahrende PKW  und
Begegnungsverkehr (LKW); Verstarkung der Gefahrensituation durch Planvorhaben,
insbesondere der Kinder; Formulierung von Fragen bzgl.
Geféhrdungsvermeidung/Gefahrdungsreduzierung (alternative Zufahrtswege, Teilung
der Zufahrten, Verkehrsberuhigte Zone fir gesamte Haus-Berge-Str., Eignung Haus-
Berge-Str. fur Bauverkehr, Malinahmen fir Sicherheit der FulRganger und Radfahrer,
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Kosten fir Anwohner durch Schaden i. Z. m. Bauvorhaben, Erweiterung der
Ampelanlage am Knotenpunkt Haus-Berge-Str./Kreisstr. Wegen Unfallschwerpunkt;
Ausbau eines Strallenteilstiickes Haus-Berge-Str.;

Frage der Sinnhaftigkeit wegen stockender Bauvorhaben, steigende Bau- und
Finanzierungskosten, Stagnation bereits vorhandener Baugebiete; Beginn der
Erschlieung erst bei ausreichend gesicherter Vermarktung

Schutzgut: Boden, Flache, Mensch, einschi. menschlicher Gesundheit und Erholung,

Themenbereich: Hinweis  auf  DurchgangsstraBe  (Haus-Berge-Str.)  fir
landwirtschaftliche Verkehre und Ver- und Entsorgungsbetriebe, entsprechende
Berlcksichtigung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung

Dje Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Im, den 19.12.2023

er Burgermeister



