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Die verschiedenen Planungs- und Projektebenen in Selm im Zeitraum von 2010 bis 2013
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Selm wird aktiv: Fit fir die Zukunft

Wie viele Kommunen steht auch die Stadt Selm vor besonderen Herausforderungen:
demografischer Wandel, Klimawandel, prekdre Haushaltssituation. Diese Herausfor-
derungen sind nur noch zu bewiltigen, indem 6ffentliche und private Krafte, Ideen
und Mittel geblindelt werden. Selm zeigt beispiel- und modellhaft auf, wie eine seit
Jahren unter enormen haushaltsrechtlichen Restriktionen arbeitende Kommune pri-
vate Investitionen fiir die Stadtentwicklung initiieren und ihre Umsetzung fordern
kann — und zwar, indem Zielvorstellungen in einem dialogorientierten Prozess und
mit hohem biirgerschaftlichen Engagement entwickelt werden.

Auf Initiative des Blrgermeisters Mario Lohr hat sich im April 2010 ein biirgerschaft-
lich getragener Experten-Beirat, der ,Lange Tisch” gebildet. Das Programm des Bei-
rats kommt im selbst gewahlten Motto ,Wir sind Selm“ zum Ausdruck und fand mit
der Grindung der Biirgerstiftung am 27. Februar 2011 einen ersten Hohepunkt. Der
Biirgerbeirat ist in mehreren Projektgruppen organisiert, darunter auch eine Projekt-
gruppe fir Stadtentwicklung.

Vom Langen Tisch gingen in 2010 wesentliche Impulse zur Aufnahme eines Stadtent-
wicklungsprozesses in engem Dialog mit der Biirgerschaft aus. Als erstes Arbeitser-
gebnis wurde im Mai 2011 die Potenzialstudie ,Wir sind Selm“ als Grundlage fiir eine
stadtgebietsweite Entwicklungsperspektive vorgestellt.

Auf Basis der Potenzialstudie wurde im September 2011 ein Gesprach mit Vertretern
des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen sowie der Bezirksregierung Arnsberg gefiihrt. Die nachvoll-
ziehbar besonderen Herausforderungen und Potenziale der Innenstadt Selms waren
Anlass, von dieser Seite die kurzfristige Erstellung eines Integrierten Handlungskon-
zeptes anzuregen.

Das Integrierte Handlungskonzept Innenstadt Selm konnte bereits im Dezember 2011
vorgelegt werden. Aufgrund der Kiirze der Bearbeitungszeit lag der Fokus auf der
Beschreibung der spezifischen Handlungsfelder und entsprechender MaRnahmenan-
satze, die noch weiter zu konkretisieren sind.

Weitere Gesprache im Ministerium im Frihjahr 2012 flhrten zu der Initiative, ausge-
wahlte und beispielhafte Projektbausteine des Integrierten Handlungskonzeptes bei
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der Regionale 2016 anzumelden. Neben dem besonderen biirgerschaftlichen Enga-
gement, welches das Projekt seit den Anfangen auszeichnet, galt hierbei der offen-
siven Bearbeitung auch regional bedeutsamer Fragestellungen trotz dramatischer
kommunaler Finanzlage besondere Aufmerksamkeit.

Im April 2012 wurde die Projektskizze ,Wir sind Selm — Selm wird aktiv“ bei der
Regionale 2016 eingereicht und erhielt im Juli 2012 den ,,C-Stempel” vom Lenkungs-
ausschuss der Regionalen. Nach einem weiteren Qualifizierungsprozess wurde der
Regionale 2016 unter dem Titel , Aktive Mitte Selm” im September 2013 die Projekt-
studie vorgelegt.

In der zweiten Jahreshélfte 2012 wurden parallel die Arbeiten am ,,Masterplan Selm*“
aufgenommen, der anknilipfend an die Potenzialstudie wieder die gesamtstadti-
sche Entwicklungsperspektive in den Blick nimmt. Nach drei Stadtteilwerkstatten im
November 2012 und drei Prasentationen in den Stadtteilen im Oktober 2013 konnte
der Masterplan Selm im November 2013 abgeschlossen werden.

Der Masterplan Selm greift aktuelle und absehbare Entwicklungen und Projekte auf
und bindet sie in ein strategisches Gesamtkonzept mit einer Perspektive bis etwa
2030 ein. Er bietet damit eine Orientierung fiir 6ffentliche und private Aktivitdten
und bildet eine Grundlage fir verbindliche Planungen und die Beantragung von For-
dermitteln.

Der Masterplan Selm zeigt auf, wie sich die Stadt in einem birgerschaftlich getrage-
nen Prozess den Herausforderungen der Zukunft aktiv stellen méchte und so Selm , fit
die Zukunft” macht.
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Der Blick von auf3en und die Ortsexperten

Die Erstellung des Masterplans Selm war von einem intensiven Dialogprozess beglei-
tet. Zum einen sollten damit der unvoreingenommene Blick der Planungsexperten
von aullen mit dem Alltagswissen der Ortexperten produktiv ausgetauscht werden.
Zum anderen sollte hierdurch eine Dialogkultur vor Ort gepflegt und weiterentwik-
kelt werden, die fir die Zukunftsgestaltung unabdingbar ist und Gber die Konzepter-
stellung hinaus Bestand hat.

Der Dialog zwischen diesen unterschiedlichen Beteiligten gewahrleistet eine standi-
ges Spiegeln und Justieren von Informationen und Bewertungen. Anders als bei der
klassischen Planabfolge , Bestandsaufnahme — Konzept — MalRnahmenprogramm®
mit zwischengeschalteten Prasentationen steht die verfolgte Vorgehensweise fiir
ein kontinuierliches Verdichten von Informationen und paralleles Konkretisieren von
MalRknahmen. Bestenfalls werden schon vor der Berichtlegung erste Vorhaben ange-
stoRen, zumindest aber ein ,,Commitment” Gber das weitere Vorgehen erzielt.

Diese ,Vorgehensweise der Ungleichzeitigkeiten” konnte sich in Selm bereits bewah-
ren, weil das Projekt , Aktive Mitte Selm” wegen der Einreichfristen der Regionale
2016 schon sehr viel frilher qualifiziert werden musste als die lbrigen Konzeptbau-
steine. Auch die Bearbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes fiir die Innenstadt
Selm erfolgte parallel zu den Gbrigen Planungen. Im engen Austausch mit den Betei-
ligten und Akteuren vor Ort konnte die Arbeit auf den verschiedenen Konzept- und
Projektebenen gelingen, ohne die gegenseitige Abstimmung und konzeptionelle Ein-
bindung zu vernachlassigen.

Bausteine des Dialogkonzeptes

Die Formate des Dialogs wurden teilweise bereits zu Beginn des Arbeitsprozesses in
einem Auftaktgesprach mit der projektbegleitenden Arbeitsgruppe der Stadtverwal-
tung ausgewahlt und terminiert (so die drei Stadtteilwerkstatten), teilweise waren
ergdanzende Fachgesprache und Diskussionsformate auch Ergebnis des Dialogprozes-
ses.

Die ersten Erkenntnisse und Eindriicke des Planerteams waren zunachst Gegenstand
eines Expertengespraches mit Vertretern der Fachverwaltungen, der Ratsfraktionen,
des Langen Tisches (,Projektgruppe Stadtentwicklung”) sowie der Regionale 2016
Agentur. Im November 2012 fanden Stadtteilwerkstétten in Cappenberg, Bork und

A - Stadtentwicklung im Dialog
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Bestandsaufnahme Informationen verdichten sich

Konzept + MaBnahmen Maflnahmen konkretisleren sich
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Selm statt, in denen die Diskussion von Analyseergebnissen und Schwerpunkten des
Handlungsbedarfs im Vordergrund stand.

Aus dem Expertenkreis und der Birgerschaft wurde der Wunsch formuliert, auch die
Ergebnisse des Planungsprozesses vorgestellt zu bekommen und diese noch einmal
abschlieBend diskutieren zu kénnen. So wurden ein zweites Expertengesprach und
drei Stadtteilprasentationen nach Vorliegen des Konzeptes vereinbart. Da vom Friih-
jahr bis September 2013 zunachst die Qualifizierung des Regionale-Projektes , Aktive
Mitte Selm“ im Vordergrund stand, fanden erst im Juni 2013 das Expertengesprach
und im darauffolgenden Oktober die Stadtteilprdasentationen statt.

Im Zusammenhang mit einer geplanten Einzelhandelsansiedlung im Bork gewann die
dortige Stadtteilentwicklung im Friihjahr 2013 eine besondere Aktualitat. Aus diesem
Anlass wurden im Mai die Anlieger der HauptstralRe zu einem Gesprach liber die Ent-
wicklungspotenziale im Borker Zentrum eingeladen (,,Runder Tisch Bork*“).

Eine erste Beratung der grundlegenden Ergebnisse des Masterplans im Ausschuss
fir Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung und Umwelt fand im Juni 2013 statt, ein
Beschluss ist nunmebhr fiir das Friihjahr 2014 vorgesehen.

Ergebnisse des Dialogprozesses

Die Beitrdge aus dem Dialogprozess zeichnen sich — wie durchaus lblich — durch
eine sehr groBe Bandbreite hinsichtlich ihres Konkretisierungsgrades aus. Sofern sie
dem ,,Malstab“ eines Entwicklungskonzeptes entsprechen, sind diese unmittelbar in
die Konzepterstellung eingeflossen. Alle weiteren Einzelhinweise werden ergdnzend
dokumentiert. Gerade hierunter finden sich zahlreiche jener schon sehr konkreten
Ideen, deren Umsetzung auch kurzfristig zu priifen ware.

DTP Planungsbiro www.dtp-essen.de

1. Experten-
gesprach

Stadtteil-
werkstatten

Runder Tisch Bork

— HauptstralRe Bork —

2. Experten-
gesprach

Stadtteil-
prasentationen

4. September 2012

> Diskussion der Analyseergebnisse

> Ermittlung von Handlungsbedarf

> Empfehlungen der Experten/innen an die Planer

13. November 2012 - Cappenberg
20. November 2012 - Bork
27. November 2012 - Selm

> Diskussion der Analyseergebnisse
> Ermittlung von Handlungsbedarf
> Empfehlungen der Burger/innen an die Planer

28. Mai 2013 - Bork
> Diskussion von Chancen und Potenzialen fiir Bork
> Diskussion von Planungsiiberlegungen im Zentrum Borks

6. Juni 2013

> Vorstellung und Diskussion der Konzeptinhalte
> Empfehlungen der Experten/innen an die Planer

09. Oktober 2013 - Cappenberg
15. Oktober 2013 - Selm

16. Oktober 2013 - Bork

> Prdsentation des Masterplans
> Diskussion der Ergebnisse

A - Stadtentwicklung im Dialog
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Die Stadt Selm

Mit der Lippe als Teil der stidwestlichen Stadtgrenze ist Selm im stidlichen Miinster-
land gelegen. Bis zur Gebietsreform im Jahr 1975 gehorte Selm — wie auch seine heu-
tigen Stadtteile Bork und Cappenberg — zum miinsterlandischen Kreis Lidinghausen.

Im Rahmen der Gebietsreform wurde Selm in den Kreis Unna (Regierungsbezirk Arns-
berg) eingegliedert und zdhlt somit administrativ zum Ruhrgebiet und zur Metropol-
region Rhein-Ruhr. Im Selbstverstandnis der Selmer Blrger dominiert dagegen wei-
terhin das Zugehorigkeitsgefiihl zum Miinsterland.

Selm ist damit in seiner Geschichte und auch im Zukunftsland der Regionale 2016
eine Grenzgangerin. Mit rund 27.000 Einwohnern ist Selm eine ,typische” Mittelstadt
im westlichen Miinsterland und zugleich von der Nahe zum Ballungsraum Ruhrgebiet
gepragt. Hier werden die spezifischen Herausforderungen und Potenziale der Uber-
gangszone zwischen siidlichem Miinsterland und Ruhrgebiet deutlich.

Siedlungsentwicklung und Verkehr

Obwohl Selm eine noch recht junge Stadt ist, kann sie bereits auf eine lange Geschichte
zurickblicken. Der wohl alteste Siedlungsbereich Selms ist der Hof Schulze Weischer,
der bereits 858 als Herrenhof urkundlich erwahnt ist. Der heute als ,Friedenskirche”
bekannte Sakralbau ist ein Zeugnis aus der friihen Zeit des Christentums in Selm und
weist Reste eines friihromanischen Kuppelgewdélbes auf. Erst durch den Bau der gro-
Reren Ludgerikirche im Jahre 1908 verlor die alte Kirche ihre Funktion und verfiel, ehe
sie in den sechziger Jahren restauriert und den Biirgern als Friedenskirche Gibergeben
wurde. Die Burg Botzlar aus dem 12. Jahrhundert war eine Lehnsburg der Bischofe
von Minster und besaR einen eigenen Lehnsbezirk — den so genannten , Beyfang” —
dessen Name bis heute im Namen des Ortsteils ,Beifang” erhalten blieb.

Der Ortsteil Selm war bis Anfang des 20. Jahrhunderts stark landlich geprégt. Dieser
Charakter ging verloren, als Freiherr von Landsberg den gesamten Bezirk Beyfang an
die Trierer Bergwerksgesellschaft verkaufte und auf diesem Geldande die Zeche Her-
mann und eine Bergarbeitersiedlung errichtet wurden. Das Abteufen der Zeche im
Jahre 1906 und die einsetzende Industrialisierung brachten ein enormes Anwachsen
der Bevolkerungszahl der Gemeinde Selm von 2.000 auf 10.000 mit sich. Zeitweise
beschiftigte die Zeche bis zu 3.500 Arbeitnehmer, die durch die Stilllegung des Berg-

B - Raumprofil
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werks im Jahre 1926 arbeitslos wurden und die Gemeinde in eine wirtschaftliche
Notlage brachten. Selm wurde somit nur kurz von der Geschichte des Ruhrbergbaus
gestreift, beztglich der Stadtentwicklung jedoch maRgeblich hiervon beeinflusst.

Nach dem Zweiten Weltkrieg lebten viele Bergarbeiter der Zeche Minister Achen-
bach (Linen-Brambauer) und Bergbaurentner mit ihren Familien in Selm-Beifang. Die
gesamte Gemeinde entwickelte sich mit der Zeit aufgrund ihrer Lage und Anbindung
zu einer Wohnstadt fiir Menschen, die im Ruhrgebiet arbeiten. Bork wird durch einen
mittelalterlichen Grundriss und die zentral gelegene St. Stephanus Kirche gepragt und
hat seinen dorflich-landlichen Charakter erhalten. Der Wohnplatz Cappenberg zeich-
net sich neben dem Schloss Cappenberg als liberregional bekanntem Kulturstandort
vor allem durch eine ruhige, landlich gepragte Wohnlage aus.

Die Stadt liegt mit drei Haltepunkten verkehrsgiinstig an der Bahnstrecke Dortmund-
Enschede und ist Gber diverse Bundes- und Landstrafen sowohl an die umgebenden
Stadte und Gemeinden sowie an das Minsterland und das Ruhrgebiet angebunden.
Eine groRraumige Anbindung ist durch Autobahnanschliisse an die BAB 1 K&In-Bre-
men und die BAB 2 Hannover-Oberhausen gegeben.

Drei Stadtteile und ein zentraler Bachkorridor

Neben den drei Stadtteilen mit ihren sehr ausgepragten ldentitaten — Kleinstadt, Dorf,
Wohnplatz — zeichnet sich Selm insbesondere durch die umgebenden, topografisch
leicht bewegten Landschaftsraume aus.

Die Waldarmut Selms ist durchaus typisch fir die Region, wenngleich sie nicht so
stark ausfallt wie im Durchschnitt des Kreises Unna. Zugleich ist sie ein Indiz fiir die
Qualitat der Boden, die sich in einer landwirtschaftlichen Nutzung auf tiber 60 % der
Flache niederschlagt (ITNRW 2012).

Die siidwestliche Stadtgrenze wird von der Lippe gebildet, die aufgrund des Natur-
schutzes jedoch weitgehend unzugéanglich ist. Der Selmer Bach (mit dem Balkenbach
und Passbach im Oberlauf) durchflieBt das Stadtgebiet Selms von Cappenberg im
Sidosten Uber das Stadtzentrum bis zur Miindung in die Stever im Nordwesten. Die
Funne, ein weiteres Nebengewasser der Stever auf Selmer Stadtgebiet, fihrt zwar
mehr Wasser als der Selmer Bach. Letzterer ist jedoch durch seine zentrale Lage und
die Siedlungspassage das pragende Gewasser Selms.

B - Raumprofil
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Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Demografische Entwicklung

Nach der kommunalen Neugliederung wuchs die Bevolkerung der Stadt Selm von
22.859 im Jahre 1975 auf die Hochstzahl von 27.496 Einwohner im Jahre 2004. Zu
diesem Zeitpunkt setzte ein kontinuierlicher Bevolkerungsriickgang ein. Die Bevol-
kerung zum 31.12.2011 betrug 26.747 Einwohner. In der Bevdlkerungsentwicklung
der Stadt Selm ist damit der Bundesweiten Trend der Rickgang der Bevdlkerung zu
erkennen (IT.NRW, Landesdatenbank).

In den Bevodlkerungsprognosen der Bertelsmann-Stiftung und der Landesdatenbank
NRW wird die Grenzlage Selms zwischen Ruhrgebiet und Minsterland sichtbar: Im
Vergleich zum Kreis Unna fallt die Bevolkerungsriickgang in Selm wesentlich geringer
aus, wahrend in den angrenzenden Gemeinde im Regierungsbezirk Miinsterland die
Bevolkerungszahl in den nachsten Jahren noch geringfligig wachst, bevor auch hier
eine Abnahme einsetzt.

Entwicklung der Altersstruktur

Selm hat gegenwartig im Vergleich zum Kreis und Land einen leicht héheren Jugend-
quotienten (unter 20-Jahrige je 100 Personen der Altersgruppe 20-64) und einen
leicht niedrigeren Altenquotienten (ab 65-Jahrige je 100 Personen der Altersgruppe
20-64; Bertelsmann-Stiftung 2011).

2011 Jugendquotient Altenquotient Gesamtquotient
NRW 31,6 33,6 65,2
Kreis Unna 31,6 34,9 66,5
Selm 33,2 31,5 64,7

Die Prognosen der Bertelsmann Stiftung fiir 2030 zeigen fiir eine dhnliche Entwick-
lung fir den Kreis Unna und Selm. Wahrend der Jugendquotient relativ stabil ist und
nur leicht abnimmt, steigt der Altenquotient stark an. Der Gesamtquotient (Personen

B - Raumprofil
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im nicht-erwerbsfahigen Alter je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter) liegt damit
deutlich Gber den durchschnittlichen Gesamtquotienten in NRW und Deutschland.

2030 Jugendquotient Altenquotient Gesamtquotient

NRW 30,9 49,7 80,6

Kreis Unna 29,9 58,2 88,1

Selm 31,5 57,7 89,2
Bevolkerungsbewegung

Die Bevolkerungsentwicklung geht in einem hohen Male auf die Wanderungsbe-
wegungen zurilick (ITNRW 2012): Die Stadt Selm verzeichnet seit 2006 eine nega-
tive Wanderungsbilanz. Wahrend die Zahl der Zuziige zwischen 2005 und 2011 nur
leichte Schwankungen aufzeigt, ist die Zahl der Fortziige in diesem Zeitraum gestie-
gen. Die Zuzlige kommen vorallem aus dem nérdlichen Ruhrgebiet. Fortzlige gehen
ins angrenzende Minsterland und die GroRstadte in NRW.

Die Wanderungsbilanz Selms unterscheidet sich sehr in den verschiedene Altersgrup-
pen. Die vergleichsweise positive Familienwanderung von 5,7 Personen pro 1.000
Einwohnern und ein Fertilitatsindex von 4,7 weisen auf die Attraktivitat der Stadt
Selm fiir Familien hin (Bertelsmann-Stiftung 2011).

In der Altergruppe der 18- bis unter 25-Jahrigen sind aber deutlich negativen Wan-
derungssalden zu verbuchen (IT.NRW). Die Bildungswanderung liegt mit -47,0 Perso-
nen pro 1.000 Einwohnern weit unterdurchschnittlich (Kreis Unna: -20,8; NRW: 7,2;
Bertelsmann-Stiftung 2011) und ist auch auf ein mangelndes Angebot an berufsbil-
denden Einrichtungen zuriickzufiihren.

B - Raumprofil
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Sozialstruktur 1862

In den Indikatoren zur ,Sozialen Lage”, wie sie die Bertelsmann Stiftung berechnet 1500

hat, bildet sich ebenfalls die Lage Selms zwischen Ruhrgebiet und Minsterland ab M .

(alle Angaben Stand 2011): — | p—
Die Attraktivitat Selms als familienfreundliche Stadt zeigt sich im hohen Anteil der

Haushalte mit Kindern (35,9 %) im Vergleich zum Kreis Unna (31,7 %). Der Anteil der 1202

Ein-Personen-Haushalte ist mit 31,1 % gegeniber 35,5 % im Kreis Unna relativ klein.

Mit diesen Werten nahert sich Selm eher den Nachbarkommunen im Kreis Coesfeld 1000

an. Dagegen orientieren sich Indikatoren wie der Arbeitslosenanteil (12,6 %) und die

SGB ll-Quote (11,2 %) eher an den Werten des Kreis Unna (12,9 % bzw. 11,7 %). —

Der Auslanderanteil ist mit 4,8 % im Vergleich mit dem Kreis Unna (8,8 %) relativ nied-

rig, der Arbeitslosenanteil unter den ausldandischen Erwerbspersonen dagegen mit o

38,7 % sowohl im Vergleich mit dem Kreis Unna (28,8 %) als auch mit den Nachbar-

kommunen besonders hoch. Auch der Anteil der auslandischen Schulabgidnger ohne 405

Abschluss liegt mit 50,0 % deutlich Gber dem Durchschnitt im Kreis Unna (12,9%) und 2000 2001 M2 I003 JOOA  ZDOG JO0G 200 200N N
der Nachbarkommunen. Arbeitslose 2000 — 2009 in Selm in Personen

Auch insgesamt fallt die Quote von Schulabgingern ohne Abschluss mit 11,9 % (6,5% 25000 EUR
Kreis Unna) duBerst hoch, die Abiturientenquote von lediglich 26 % (34,9 % Kreis
Unna) sehr niedrig aus.

20 000 EUR 1

Die Anteile der Haushalte mit geringem Einkommen (11,6 %) und Haushalte mit
hohem Einkommen (20,4 %) weichen sowohl von den Werten im Kreis als auch in 15 000 EUR - -
den Umlandgemeinden nur geringfiigig ab.

Die Kaufkraft ist in Selm mit 45.602 Euro hoher als der Durchschnitt im Kreis Unna 10000 EUR 1 B

(43.054 Euro). Sie liegt damit allerdings unter der Kaufkraft der angrenzenden Kom-
munen des Minsterlandes (Olfen: 46.960 Euro; Nordkirchen: 57.544) sowie der Stadt 5000 EUR |
Werne (50.272 Euro).

0 EUR -

2004 2005 2006 2007 2008 2009

B Selm, Stadt B Nordrhein-Westfalen O Typ: Kleine Mittelstadt

Verfiigbares Einkommen der privaten Haushalte in EUR je Einwohner 2004 — 2009
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Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur Selms zeichnet sich in der Auswertung der Landesdatenbank
des IT.NRW (Stand: 2011) durch einen vergleichsweise hohen Anteil der in Land- und
Forstwirtschaft Beschaftigten (2,4 %) und einen unterdurchschnittlichen Anteil des
produzierenden Gewerbes aus (26,9 %). Im Vergleich zum Kreis Unna ist innerhalb
des Dienstleistungssektors der Schwerpunkt vom Handel (in Selm unterdurchschnitt-
lich) hin zu den sonstigen Dienstleistungen (Uberdurchschnittlich) verschoben. Die
sonstigen Dienstleistungen bilden mit anndhernd 45 % der Beschaftigten am Arbeits-
ort Selm den grofiten Wirtschaftszeig. Seit 2007 ist ein kraftiger Anstieg der Beschaf-
tigtenzahlen in Selm zu verzeichnen.

In Selm besteht ein deutlich negatives Berufspendlersaldo, welches im Produzieren-
den Gewerbe allerdings geringer ausfallt als im Dienstleistungssektor (IT.NRW, Landes-
datenbank, Stand 2011). Dementsprechend lag auch das Verhaltnis der Beschaftigten
am Arbeitsort zu den Beschaftigten am Wohnort 2011 lediglich bei 0,5, wodurch sich
Selm eher als Wohn- denn als Arbeitsort charakterisiert.

insgesamt Produzierendes Dienstleistungen
Gewerbe
Auspendler 8.704 3.404 5.300
Einpendler 3.958 1.915 2.013
Saldo -4.746 -1.489 -3.287

Im Gegensatz zum Vorjahr stellt sich 2012 die Situation der Gewerbean- und -abmel-
dungen durchaus positiv dar (ITNRW, Landesdatenbank): Die Anmeldungen uber-
wiegen leicht, wobei sich bei einem nahezu ausgeglichenen Verhaltnis der Zu- und
Fortziige insbesondere die Neugriindungen gegeniiber den vollstindigen Betriebs-
aufgaben positiv auswirken. Bei einem seit 2005 konstanten Gewerbesteuerhebesatz
von 440 (unterdurchschnittlich fir den Kreis Unna, leicht Gber dem Durchschnitt des
Kreises Coesfeld) sind die Gewerbesteuereinnahmen leichten Schwankungen unter-
worfen, was aber nicht durch standortbezogene Faktoren zu begriinden ist.

Im Rahmen eines IHK-Wirtschaftsgespraches im Oktober 2013 wurde die Wirtschafts-
entwicklung in Selm allgemein als positiv eingeschatzt.

B - Raumprofil
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Stand der Stadtplanung und Stadtentwicklung

Regionalplan

Die Regionalplanung — als ibergeordnete Vorgabe fiir die raumliche Entwicklung —
steht derzeit im Ruhrgebiet vor einem bedeutenden Umbruch: Im Herbst 2009 hat
der Regionalverband Ruhr (RVR) die Planungshoheit fiir das Ruhrgebiet tibertragen
bekommen und erarbeit derzeit erstmals seit 1966 wieder einen flaichendeckenden
Regionalplan fiir das Verbandsgebiet.

Bis zum Beschluss des neuen Regionalplans durch die Verbandsversammlung des RVR
werden zunéachst die Darstellungen Regionalplane aus den drei betroffenen Regie-
rungsbezirken Gbernommen. Fiir Selm ist dies der Regionalplan des Regierungsbe-
zirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -westlicher Teil-, vom Dezember
2004.

Der Masterplan Selm versteht sich in diesem Prozess als Orientierungsrahmen kom-
munaler Entwicklungsvorstellungen im Zuge der laufenden Abstimmungen mit der
Regionalplanung.

Der Regionalplan stellt die Stadtteile Selm/Beifang und Bork als ,Allgemeine Sied-
lungsbereiche” (ASB) sowie den Bereich des Landesamtes fiir Aus- und Fortbildung
und Personalangelegenheiten der Polizei NRW (LAFP) mit den angrenzenden Flachen
des ehemaligen Munitionsdepots der Bundeswehr (zukiinftig Forschungs- & Techno-
logiezentrum Ladungssicherung Selm — LaSiSe) als interkommunalen ,, ASB fiir zweck-
gebundene Nutzungen” dar. Entsprechend der 3. DVO zum Landesplanungsgesetz
(LPIG) wird der Stadtteil Cappenberg als Wohnplatz mit einer Aufnahmeféhigkeit von
weniger als 2.000 Einwohnern nicht als Siedlungsbereich, sondern als “Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich” dargestellt.

Der Regionalplan 2004 gibt fir Selm bis 2015 einen ASB-Bedarf von 48 ha an, dem
im Flachennutzungsplan der Stadt unter Berlicksichtigung von Flachenriicknahmen
Reserven von 72 ha gegeniiberstanden. Aufgrund des deutlichen Uberhangs von
24 ha ASB-Flache wurden hier fiir Selm keine Neuausweisungen vorgenommen.

Ostlich angrenzend an den Stadtteil Selm und nérdlich angrenzend an den Stadtteil
Bork sind Flachen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.
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Bezliglich des GIB-Bedarfs stellte der Regionalplan bis 2015 ein Defizit von 3 ha fest,
dem mit einer Neuausweisung von 5 ha im rdumlichen Zusammenhang mit den
bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten begegnet wurde.

Das librige Stadtgebiet ist iberwiegend als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich”
mit vereinzelten Waldbereichen (liberwiegend Naturschutzgebiete) dargestellt. Wei-
ten Teilen des AuBenbereiches kommt die Funktion ,Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung” zu, den Auenbereichen von Lippe, Stever, Funne und Sel-
mer Bach in Teilen auch die Funktion als Uberschwemmungsbereiche. Am Ternscher
See ist zudem ein Standort fiir Freizeiteinrichtungen und Freizeitanlagen dargestellt.

Der Bestand an Bundes- und LandesstraBen sowie die Bahnstrecke Dortmund —
Enschede mit den drei Haltepunkten Bork, Selm-Beifang und Selm sind ebenfalls dar-
gestellt.

www.dtp-essen.de  DTP Planungsbiiro
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REGIONALPLAN REGIERUNGSBEZIRK ARNSBERG
TEILABSCHNITT OBERBEREICH DORTMUND -westlicher Teil-

Zeichenerklarung
1. Siedlungsraum
Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

Ferieneinrichtungen und
Freizeitanlagen

Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB), u.a.:
Kraftwerke und einschlagige
Nebenbetriebe

Abfallbehandlungsanlagen

GIB fiir flachenintensive GroRvorhaben

GIB filir zweckgebundene Nutzungen, u.a.:

Ubertagige Betriebsanlagen und
-einrichtungen des Bergbaus

Standorte des kombinierten Gliterverkehrs

2.

-n

reiraum

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Waldbereiche
Oberflachengewasser

Freiraumfunktionen

m Schutz der Natur

| | | Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

Schutz der Landschaft mit besonderer

Bedeutung fiir Vogelarten des Offenlandes

Regionale Griinziige

Grund -und Gewa schutz

Uberschwemmungsbereiche

/)
Freiraumbereiche fiir zweckgebundene
Nutzungen

Aufschittungen und Ablagerungen,
ua.:

Abfalldeponien
Halden

Sicherung und Abbau
oberflachenneher Bodenschétze

Heef

vy

AAA,

. Abwasserbehandlungs- und
-reinigungsanlagen

Sonstige Zweckbindungen, u.a.:

Hinweis:

ASB fiir zweckgebundene Nutzungen, u.a.:

3. Verkehrsinfrastruktur
StraRen unter Angabe der AnschluBstellen

Stralen fiir den vorwiegend groRrdumigen Verkehr

[ ] Bestand, Bedarfsplanmafnahmen, Anschlufstelle
Bedarfsplanmafnahmen ohne

raumliche Festlegung

StrafRen fiir den vorwiegend Uberregionalen und

regionalen Verkehr

=@—  Bestand, Bedarfsplanmafnahmen

Bedarfsplanmafnahmen ohne
raumliche Festlegung

Sonstige regionalplanerisch bedeutsame Strale

#-—9- (Bestand und Planung)

Schienenwege unter Angabe der
Haltepunkte und Betriebsflachen

Schienenwege fiir den Hochgeschwindigkeits-
verkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr

- Bahnbetriebsflachen

a» Bestand, BedarfsplanmaRnahmen
Haltepunkt

=mmm Bedarfsplanmalnahme ohne
raumliche Festlegung

Schienenwege fiir den lberregionalen und

regionalen Verkehr

D Bestand, BedarfsplanmaRnahmen

Haltepunkt Giberregionaler Verkehr

Bedarfsplanmafnahme ohne

SEER dumliche Festlegung

Sonstige regionalplanerisch bedeutsame Schienenwege
=== (Bestand und Planung)

Wasserstraften unter Angabe
der Giiterumschlaghéafen

[ Fuugplatze

. Flughéfen/-platze fir den zivilen
Luftverkehr

Grenze der Larmschutzgebiete
gem. LEP Schutz vor Fluglarm

Verwaltungsgrenzen

Kreisgrenze
—— Gemeindegrenze

Mafstab 1 : 50.000

Kartengrundiage: Topografische Karte 1:50000 des Landes NRW
igt vom L am

20. 10. 1994 unter Az.: S917/94

Die zeichnerische Darstellung der regionalen Ziele ist nicht parzellenscharf, d. h., sie ist so generalisiert, dass die exakte
Zuordnung an den Schnittstellen von Bereichsdarstellungen nachgeordneten Planungs-, Genehmigungs- und/oder Planfest-

stellungsverfahren vorbehalten bleibt.
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Flachennutzungsplan und verbindliche Bauleitplanung

Der Flachenutzungsplan (FNP) der Stadt Selm stammt aus dem Jahre 1997. Die 7.
Anderung des FNP erlangte im April 2006 Rechtskraft. Die Darstellungen des FNP stel-
len im Wesentlichen eine Konkretisierung des Regionalplans dar. Augenscheinlich-
ster Unterschied ist wohl, dass der Stadtteil Cappenberg durch seine Darstellung als
Wohnbauflache als Siedlungsbereich wahrnehmbar ist. Der ASB fiir zweckgebundene
Nutzungen in Bork (LAFP / LaSiSe) erscheint im FNP als Sondergebiet.

Die wesentlichen Wohnbauflachenpotenziale des FNP befinden sich am stidwestli-
chen und nordéstlichen Siedlungsrand von Selm/Beifang sowie am westlichen und
Ostlichen Siedlungsrand von Bork. Mit Baugebieten wie ,Am Klockenberg” (B-Plan
Nr. 50) und ,,Fahrenkamp® (B-Plan Nr. 31) in Selm sowie , Nierfeld“ in Bork (B-Plan Nr.
78) wurden zwischenzeitlich bereits grolRere Teile dieser Potenziale erschlossen und
weitgehend bebaut. Das Baugebiet ,Kreutzkampswiese” in Cappenberg (B-Plan Nr.
61) stellt eine der wenigen groReren Innenentwicklungen im Stadtgebiet Selms dar.
Die aktuell noch verfiigbaren Wohnbauflachenpotenziale des FNP liegen liberwie-
gend an den Siedlungsrandern (auf die Bilanz der Wohnbauflachen wird im Kapitel
Entwicklungskonzept detaillierter eingegangen).

Die Ortskerne von Selm/Beifang (KreisstraRe, LudgeristraRe) und Bork (HauptstralRe)
sind im Flachennutzungsplan als Mischgebiete dargestellt.

Die Bebauungspldne zu den Industrie- und Gewerbegebieten ,Werner Strae” (B-Plan
Nr. 14), ,,Bork” (B-Plan Nr. 80) und zum Gewerbegebiet ,,Am Dieselweg” (B-Plan Nr.
37) decken den Grof3teil des Bestands und der GIB-Potenziale ab. Die Potenzialfla-
chen sind tGberwiegend bereits erschlossen, wenngleich hier noch nennenswerte Fla-
chen unbebaut sind (vgl. Abschnitt Gewerbe | Lokale Wirtschaft).

Neben der bereits erwdhnten Sonderbauflache in Bork gibt es weitere Sondergebiete
am Ternscher See (Wochenendhausgebiete, Campingplatz) sowie an den nérdlichen
und sidlichen Ortseingdangen von Selm fiir den groRflachigen Einzelhandel.

Die kirchlichen Einrichtungen, Schulen, Einrichtungen der Kinder- und Altenbetreu-
ung sowie Sportanlagen (liberwiegend) in den Ortskernen von Selm und Bork sind als
Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Bemerkenswert hier scheint eine groR-
flachige Konzentration von Gemeinbedarfseinrichtungen im Zentrum von Selm zwi-
schen KreisstralRe / MinsterlandstraRe und Selmer Bach. Nordlich des Schulzentrums
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und der vorhandenen Sportanlagen befindet sich — umschlossen von Siedlungsfla-
chen — eine groRere, derzeit landwirtschaftlich genutzte Freiflache. Ein Teil dieser
Freiflache ist als Erweiterung des Bestandes im FNP ebenfalls fir den Gemeinbedarf
vorgesehen. Daneben gibt es noch einige Griinflaichen-Darstellungen verschiedener
Zweckbestimmungen (Spielplatze, Kleingartenanlagen, Friedhofe etc.)

Ein GroRteil der Siedlungsflachen wird Uber rechtskraftige Bebauungsplane erfasst,
bei den Ubrigen Siedlungsteilen handelt es sich dementsprechend um unbeplanten
Innenbereich.

Flr drei Gebiete im Ortsteil Bork (,Zum Wegebild“, ,Marienburger Strale” und ,,Lip-
pestralle / HeidestraRe) bestehen AuRenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB.
Hierliber sollen Wohnzwecken dienende Vorhaben erméglicht werden, ohne die Ent-
stehung oder Verfestigung von Splittersiedlungen zu beférdern.
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ZEICHENERKLARUNG
Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauBG)

Wohnbaufidchen

Geischte Baufiichen
Gowerbliche Bauflichen
‘Sondergebiete, e der Erholung dienen
Wochenendnausgebiet

Campingplatzgebiet

E::IEEEE

‘Sonstiges Sondergebiet
eouzei Boreitschaftspolizel NRW

o Baumarkt

Anlagen

(55 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Vorbelastets Wohnbauflachen (s. Erauterungsbericht)

a aberértiichen o
Hauptverkehrsziige ( § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1 Sonstige aberdriche und orliche Hauptverkehrszige
[ Auhender Verkehr

Verkehsgrantichen
=8 sannanagen
@ Harepunia

i di und

Granflachen ( § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
[} Spielplatz
i} Friedhof

B3 parkaniage

D Onologischor Entwickiungsraum

[E]  Festplatz/ Dorigemeinschattsplatz.

Bl scriespiaz

und Hauptabwasseriatungen (5 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGE )
[I]  cnen o versoungeaniagen

©  Umspanerc

©  Kiraniage

©  Fegenicknatevecken

©  Kenkraniage

B sponpa

O Hundesbungsplatz

BB Dauerkengarien

= Dorfbildpragende Granflache

I Grabeland

Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes (§5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

for Vorkehrungs

2um Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

(§5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

[ wessortscnon

Flachen fir die Landwirtschaft

Ofentiche Verwaltung
Kulurelen Zwecken dienende Einichiungen
Sportichen Zwecken dienende Einrichtungen
Kirchichen Zwecken dienende Einichtungen

Fléchen far Sport- und Spielanlagen

[ seuticnen orcon o
@  Pumpuer

e

N Schue
Hauptersorgungs-und auptabwasseretungen

N —. (55 Aba. 20 4unt Ao, 4 BauB )

o Jugendheim +—s  oberirdisch

3 Altenheim o—o-  unterirdisch

@ Sevoenomsegnsste HOKY  Hoch- s Miteparngsteletuny it Anaben. & 1107

Post GNr.16  Gasferleitung mit Angaben z. B. Leitung Nr. 16
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o

=

(=]
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[ s e ansmran

v

Flachen fi Schutz, zur jcklung
von Natur und Landschat ( § 5Abs.2 Nr. 10 BauGB)

Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 5Abs.2 Nr. 10 BauGB)

O3 Sportaniage
Tennisplatz / -halle trkarten und

B Freibad A (BauGB)in der Fassung der 8. Dezem! 3

B spemnese ‘am 23, November 1994 (BG8. 1. $. 3486) sowie die Planzeichenverordnung(PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), BGBI. il 213-1-6.

KENNZEICHNUNGEN
Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB )

XX%x  Fléchen, unter denen der Bergbau umgeht

Nachrichtiiche Obernahmen/Vermerke( § 5 Abs. 4 BauGB )

Uberértiche Hauptverkehrsstrae, geplant

R jnneroriches Vorbehaltsnetz

= Innerdrtiches Vorbehaltsnetz, geplant

[ Gesetiche Uberschwemmungsgebiete

et v Aok i s e 8 K

e S—

©  Naturschutzgebiet

©  Landsonafisschuizgebiet
Geschutzter Landschafisbestandil

[B]  cessmaniaen e dom boknascr negen

Sonstige Planzeichen

Telekom AG mit Schutzstrefe

Orisdurchfahrisgrenze

mE

(D Anderung der Kennzeichnung gemaf Ratsbeschlus vom 30.01.1967

Genehmigungsvermerk
Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der DGK 5 (G) mit Genehmigung
des Vermessungs- und Katasteramtes Unna Nr. 920 / 96 vom 13.12.96.

Ausfertigung
Hiermit wird beurkundet, da der textiche baw. zeichnerische Inhalt
v Wilen des
far
beachiet worden sind
59379 Selm, Die Birgermeisterin
don 14.04.97 goz. Hamann

DTP Planungsbiro www.dtp-essen.de

STADT SELM

FLACHEN-
NUTZUNGSPLAN

Zu diesem Fléchennutzungsplan gehrt ein Eréuterungsbericht.

BESTANDTEIL DIESES FLACHENNUTZUNGSPLANES
IST DIE BEIKARTE "GEWASSERSCHUTZSTREIFEN"

Anderungsbereiche

2. Anderung (August 2003) fechtswirksam
1. /_-}ndevung (September 2003)  rechtswirksam
4. Anderung (Februar 2004)  rechtswirksam

5. Anderung (Mérz 2005) fechtswirksam
6. Anderung (November 2005)  rechtswirksam
3. Anderung (Februar 2006) rechtswirksam
7. Anderung (April 2006) rechtswirksam

Masstab 1: 15000
Mai 2006

jie AED Graphi ., Bonn
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Stadtebauliche SanierungsmalRnahme ,,Selm Zentrum*“

Am 28. Dezember 1989 wurde per Satzung das Sanierungsgebiet ,,Selm-Zentrum*
beschlossen (vereinfachtes Verfahren). Die vorbereitenden Untersuchungen sind
zuvor zu dem Schluss gekommen, dass im Zentrum Selms erhebliche Beeintrachti-
gungen bei der Erflllung seiner Aufgaben als Einkaufsbereich, bezliglich sozialer und
kultureller Einrichtungen, aber auch als Wohnstandort bestehen. Auch dem flie-
Renden und ruhenden Verkehr kommt in diesem Zusammenhang eine wesentliche
Bedeutung zu. Die Beseitigung und Minderung dieser Funktionsschwachen werden
als die zentralen Aufgaben stdadtebaulicher SanierungsmaBnahmen angesehen.

Im nordlichen Teilbereich des Sanierungsgebietes wurden bereits umfassende MaR-

nahmen umgesetzt (Neubebauungen zwischen Burg Botzlar und KreisstralRe, Umge-
staltung von Teilabschnitten der Burg Botzlar).

Neben der Umgestaltung der Kreisstralle im sidlichen Teil des Sanierungsgebietes
und der Entwicklung einzelner Schliisselgrundstiicke kann in der stadtebaulichen
Neuordnung des Quartiers zwischen Kreisstralle, Botzlarstralle, SchulstraRe und dem
Beifanger Weg (,,Geschéftsbereich KreisstraBe”) die zentrale noch offene Aufgabe der
SanierungsmaRnahme gesehen werden. Uber stidtebauliche Entwiirfe im Zuge der
Aufstellung des B-Plans Nr. 32 ,,Quartiersentwicklung Selm- Zentrum — Geschéftsbe-
reich KreisstralRe” konnte kein Einvernehmen mit den betroffenen Grundstiickseigen-
timern erzielt werden. Deshalb wurde das Aufstellungsverfahren mit Beschluss des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 04.09.2006 vorldufig eingestellt.

Weitere MalBnahmen nach dem Besonderen Stadtebaurecht oder Programmgebiete
der Stadtebauférderung bestehen derzeit nicht.
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*

Grenze.des Sanierungsgebietes , Selm-Zentrum®(Quelle: Stadt Selm)
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Ausgewdhlte weitere Konzepte, Pldne und Satzungen

Fiir den Stadtteil Bork liegt ein vom damaligen Kommunalverband Ruhrgebiet 1986
erstellter stadtebaulicher Rahmenplan vor. Neben baulichen Entwicklungsperspekti-
ven standen in enger Wechselbeziehung zum Verkehrskonzept Gestaltungsmaoglich-
keiten fur den offentlichen Raum im Mittelpunkt, die durch den damals noch bevor-
stehenden Bau der Ortsumgehung eréffnet wurden. Daran ankniipfend wurden in
den Jahren 1990/91 vom stddtischen Planungsamt vorbereitende Untersuchungen
im Ortskern Bork durchgefiihrt, die das Erfordernis stadtebaulicher Sanierungsmal-
nahmen begriindeten. Durch die zeitliche Parallelitat mit dem bereits beschlossenen
Sanierungsgebiet ,Selm-Zentrum“ kam diese Sanierungsmalinahme jedoch nicht zur
Umsetzung. EinzelmaBnahmen konnten zwischenzeitlich realisiert werden. Insbe-
sondere die Umgestaltung der Ostlichen Hauptstralle einschlieBlich Adenauerplatz
nach Fertigstellung der Ortsumgehung der B 236 ist noch als eine offene Aufgabe zu
betrachten (unabhangig von zwischenzeitlich eingetretenem anderweitigem Hand-
lungsbedarf).

Fiir den Stadtteil Cappenberg wurde im Jahr 2006 durch den Ausschuss fir Stadt-
entwicklung und Umwelt ein Arbeitskreis ,Ortsteilentwicklung Cappenberg” einge-
richtet. Dieser bestand aus Vertretern des Ausschusses, der Verwaltung der Stadt-
betriebe und des Fortbildungs- und Kulturbetriebs Selm (FoKuS) und tagte von 2007
bis 2009 in neuen Arbeitskreissitzungen zu den Themen ,Stadtebauliche Entwick-
lung®, ,Verkehr”, ,Tourismus/Freirdume” und ,Infrastruktur/Versorgung/Freizeit”. Im
Dezember 2009 hat der Arbeitskreis einen Abschlussbericht vorgelegt, der neben
einer Bestandsanalyse auf den vorgenannten Themenfeldern auch darauf aufbau-
ende MaRRnahmen beschreibt. Einzelne MalBnahmen wurden in der Folgezeit wei-
terentwickelt, einzelne auch kurzfristig umgesetzt (gednderte Verkehrsfithrung, Que-
rungshilfe, DSL-Versorgung).

Fiir den Bereich der KreisstraBe in der Ortsdurchfahrt Selm besteht eine Gestaltungs-
satzung (Dacher, Fassaden, Werbeanlagen, Stellpldtze), die — auch wegen der sich
weitgehend tiberschneidenden Geltungsbereiche — als erganzendes Instrument im
Kontext der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme angesehen werden kann. Weiter-
hin besteht eine Gestaltungssatzung flr die Westseite der BirkenstralRe (Dachgestal-
tung) sowie eine Gestaltungsfibel fir die denkmalgeschiitzte Fahrenkampsiedlung.

Auf weitere Fachkonzepte und Planungen wird im Zuge der thematischen Analysen
eingegangen.
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Uberblick

SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse ist ein Instrument zur Untersuchung der Starken (Strengths),
Schwachen (Weaknesses), Chancen (Opportunities) und Risiken (Threats) auf ver-
schiedenen Themenfeldern. Sie dient damit als Basis fiir die Strategieentwicklung.

Als Starken und Schwéachen werden dabei im Allgemeinen Faktoren im unmittelbaren
Zugriffsbereich des Handelnden (hier: der Kommune) betrachtet (interne Analyse).
Unter Chancen und Risiken werden dagegen Umfeldfaktoren und Rahmenbedingun-
gen verstanden, welche nicht dem direktem Einfluss unterliegen (Umfeldanalyse),
sondern denen mit Anpassungsstrategien begegnet werden kann.

In der Praxis ist die Unterscheidung nach internen und externen Faktoren gelegentlich
nur schwer zu vollziehen. Dennoch ist die SWOT-Analyse ein geeignetes Instrument,
um fiir verschiedene Themenfelder zielorientiert und effizient die Ausgangssituation
sowie Handlungsbedarf und Handlungsmoglichkeiten einzuschatzen.

Themenfelder

Um eine moglichst differenzierte Einschatzung von der Ausgangssituation Selms zu
gewinnen und damit die Grundlage fiir ein entsprechend umfassendes, integriertes
Entwicklungskonzept zu schaffen, wurde eine SWOT-Analyse fir folgende Themenfel-
der durchgefiihrt:

e Wohnen

e Einzelhandel | Nahversorgung

e Gewerbe | Lokale Wirtschaft

e Bildung | Soziale Infrastruktur

e Kultur | Freizeit | Sport | Erholung/Tourismus

e Klima | Energie | Umwelt | Technische Infrastruktur (inkl. DSL)
e Landschaft | Natur- und Artenschutz | Gewasser

e Mobilitat

e Stidtebau | Offentlicher Raum | Wohnumfeld

e Medizinische Versorgung | Offentliche Sicherheit und Ordnung

C - SWOT-Analyse
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Ziel der Methodik war es, tiber einen kontinuierlichen Dialog mit relativer Zielsicher-
heit jene Themenfelder zu sondieren, die von besonderer Entwicklungsrelevanz sind
bzw. bei denen ein besonderer Bedarf an Konzeptentwicklung besteht. Dabei waren
Informationen der Fachverwaltung und einer Expertenrunde ebenso ausschlagge-
bend wie Riickmeldungen aus den Biirgerdialogen.

Das Ergebnis dieser im Prozess vorgenommenen Gewichtung kommt im unterschied-
lichen Umfang der jeweiligen Themendarstellungen sowie letztlich in der Auswahl
der Handlungsfelder und MaBnahmenvorschlage zum Ausdruck.

Die Auswertung der raumlichen und thematischen Analysen sowie allgemeine Ent-
wicklungstrends und Herausforderungen bilden die Grundlage fiir die anschlieRende
Formulierung Ubergeordneter Handlungsfelder und themenspezifischer Entwick-
lungsleitlinien.
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Wohnen

Qualitativ betrachtet sind die Ballungsrandlage Selms mit der Ndhe zum Ruhrgebiet
und im Ubergang zum landschaftlich reizvollen Miinsterland sowie die kleinstadti-
schen bis dorflichen Strukturen mit einem attraktiven Wohnumfeld kennzeichnend
fir den Wohnstandort Selm. Wohnbereiche konzentrieren sich in den Tallagen und
sind von einer aufgelockerten Bauweise gepragt.

Quantitativ stiitzen sich die nachfolgenden Aussagen auf die Landesdatenbank (IT.
NRW), den zweiten regionalen Wohnungsmarktbericht der AG Wohnungsmarkt Ruhr
(Februar 2012) und das Kommunalprofil 2010 der NRW.BANK (Wohnungsmarktbeob-
achtung Nordrhein-Westfalen).

Nach einem Hohepunktin den 1990er Jahren ist die Wohnbautéatigkeit in Selm deutlich
zuriickgegangen (ITNRW, Landesdatenbank). Die Neuausweisungen von Wohnbau-
flaichen durch den FNP 1997 (53,1 ha) sind bisher nur etwa zur Halfte ausgeschopft.
Damit zeigt sich in Selm eine Entwicklung, wie sie im Kreis Unna insgesamt, aber
auch in anderen Regionen NRWs erkennbar ist, ndmlich eine abnehmende Dynamik
auf dem Wohnungsmarkt durch riicklaufige Nachfrage bei gleichzeitig hohem Woh-
nungsbaupotenzial.

Hieraus resultiert ein entspannter Wohnungsmarkt mit Kaufpreisen auf mittlerem
Niveau (2010: 150 — 174 Euro/m? erschlieBungsbeitragsfreier Baugrundstiicke fir
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser in mittlerer Wohnlage; AG Wohnungs-
markt Ruhr nach Oberer Gutachterausschuss NRW). Die Eigenheimerschwinglichkeit
liegt etwa im Landesdurchschnitt (NRW.BANK 2010), die Wohnungsmietpreise in
Selm sind unterdurchschnittlich (2010: < 5,0 Euro/m?; AG Wohnungsmarkt Ruhr nach
InWIS & Beratung GmbH).

Steigende Wohnflachenanspriiche, der demografischen Wandel und eine Pluralisie-
rung der Lebensstile fiihren zu einer Anderung der Wohnungsnachfrage. Mit der sin-
kenden Bevolkerungszahl wird sich die Wohnungsnachfrage zunehmend von einem
quantitativen hin zu einem qualitativen Bedarf entwickeln.

Der Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern liegt bei Giber 60 % des Wohnungsbestan-
des und damit Gberdurchschnittlich (AG Wohnungsmarkt Ruhr). Auch in der Bautatig-
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I e

Gesellschaftliche Veranderungen und der demografische
Wandel fihren zu einer Zunahme kleiner Haushalte.

Dies fuhrt unter anderem zu einer ansteigenden
Pro-Kopf-Wohnflache.

T T N = Pty
‘9 . S0 S

Bei der Wohnstandortwahl immer bedeutender: das
Wohnumfeld (Nahversorgung, Naherholung, Er-
reichbarkeit sozialer Angebote)

Zukunftig werden andere Gebéaude- und
Wohnungstypen nachgefragt: das Einfamilien-
haus wird an Bedeutung verlieren.

Allgemeine Entwicklungstrends und Rahmenbedingungen im Themenfeld Wohnen

Ausgangssituation Themenfeld Wohnen in Stichworten:

e Bevolkerungsriickgang und Alterung der Bevolkerung

e Entspannter Wohnungsmarkt

e Ein- und Zweifamilienhdauser machen ca. 60 % des Wohnungsbestands aus

e Qualitative Nachfrageveranderung: weniger Familien, mehr Altere, gesucht:
integrierte Lagen und neue Wohnungstypologien

e ausreichende Wohnbaulandreserven vorhanden

C-SWOT-Analyse
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keit der letzten Jahren spiegelt sich dieses Verhaltnis wieder.

Etwas weniger als die Halfte des Wohnungsbestandes stammt aus der Zeit vor 1968
(NRW.BANK 2010). Damit ist der Selmer Wohnungsbestand jlnger als der Durch-
schnitt des Wohnungsmarkts Ruhr und des Landes NRW. Einerseits ist dies eine Folge
der regen Bautatigkeit der vergangenen Jahrzehnte. Andererseits deutet sich dadurch
an, dass in vielen Einfamilienhausgebieten ein Generationenwechsel ansteht. Zuneh-
mende Vermarktungsschwierigkeiten sind aufgrund des beschriebenen Marktumfel-
des zu erwarten. Die Eignung des Eigenheims als Anlagemdoglichkeit zur Altersvor-
sorge nimmt ab. Dadurch, dass relativ viele Einfamilienhduser gleichzeitig auf den
Markt kommen, wird das Preisniveau sinken und Einfamilienhduser dementspre-
chend auch fir niedrigere Einkommen erschwinglich. Deshalb werden Leerstdnde
trotz des absehbaren Uberhangs auf dem Einfamilienhausmarkt verstérkt in Mehrfa-
milienhdusern auftreten.

Zudem wird altengerechter Wohnraum starker nachgefragt werden. In den letzten
Jahren sind in Selm mehrere Einrichtungen fiir barrierearmes und betreutes Wohnen
entstanden. Wegen der geringen Wohnmobilitat von Senioren und dem Bedarf an
barrierenfreiem Wohnraum wird die Notwendigkeit des altengerechten Umbaus von
Eigenheimen verstarkt in den Fokus riicken.

C - SWOT-Analyse
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M bis 1948 [E 1949 bis 1968 E 1969 bis 1987 11988 bis 1998 1999 bis 2009

Wohnungsbestand nach Baualtersklassen 2009
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Wohnfldchenbedarf

Der zukiinftige Wohnflachenbedarf setzt sich aus verschiedenen Faktoren zusammen.
Die Bevolkerungsentwicklung, die Wandlung von Lebensentwirfen sowie Entwick-
lungen auf dem Wohnungsmarkt flieRen in die Berechnung des Wohnflachenbedarfs
mit ein.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Landesbetriebs ITNRW geht zwischen 2010
und 2030 von einem Bevolkerungsriickgang von ca. 11 % aus. Maligeblich fir die
Berechnung des Wohnraumbedarfs sind allerdings die Haushalte. Aufgrund der
Zunahme von Ein- und Zwei-Personen-Haushalten im Zuge der demografischen Ent-
wicklung und veranderter Lebensentwiirfe fallt der berechnete Riickgang der Haus-
halte auch fiir Selm geringer aus (ca. 7 %).

Die derzeitig maRgebliche Methode zur Ermittlung des Bedarfs an Allgemeinen Sied-
lungsbereichen (ASB) der Bezirksregierung Arnsberg fihrt auf dieser Basis zu einem
Bedarf an 193 Wohneinheiten (WE) bis 2030.

Die Veranderung mafigeblicher Rahmenbedingungen (z.B. demografische Entwick-
lung, Strukturwandel) sowie die Zielsetzung einer flichensparenden Raumentwicklung
haben das Land NRW veranlasst, beim Institut fiir Stadtbauwesen und Stadtverkehr
der RWTH Aachen (ISB) ein Gutachten zu einer angepassten Berechnungsmethodik
in Auftrag zu geben. Unter Zugrundelegung dieser Berechnungsmethode ergibt sich
bis 2030 ein negativer Wohnraumbedarf von 28 WE.

Allein diese Spannbreite zeigt, dass neben der prognostischen Unsicherheit der Bevol-
kerungsvorausberechnung auch methodische Faktoren und politische Zielsetzungen
wesentlichen Einfluss auf die Definition des Wohnraumbedarfs haben. Hierin ist auch
der politische und planerische Gestaltungsspielraum zu sehen, fiir den die hier ange-
stellten Berechnungen lediglich einen Orientierungsrahmen darstellen.

So sprechen in Selm insbesondere die von den Entwicklungen des LAFP und des
LaSiSe in Bork ausgehenden Impulse fiir den Wohnungsmarkt sowie der Bedarf an
barrierefreien Wohnungen in integrierten Lagen und an neuen Qualitaten im Woh-
nungsbau (Diversifizierung von Wohnungstypologien) dafir, weiterhin gezielt Wohn-
bauentwicklungen in Angriff zu nehmen.

Legt man fur die zukinftigen Wohnbauflachen eine mittlere Verdichtung von 25 WE/
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Bevolkerung 2010

Bevolkerung 2030

Haushalte 2010

Haushalte 2030

27.140 24.040 12.232 11.348
Bevoélkerungsvorausberechnung (ITNRW, Landesdatenbank 2012)
Wohnraumbedarf Wohnﬂqchen— Wohnﬂac;hen-
bis 2030 bedarf bis 2030 potenziale
(25 WE/ha) im FNP 1997
Berechnungs-
methode 193 WE 7,7 ha
Regierungsbezirk ca. 27 ha
Arnsberg! (ca. 50 % der Neu-
ausweisung
Berechnungs- des FNP)
methode -28 WE -1 ha
ISB, RWTH Aachen?

eigene Berechnungen auf Basis der Bevélkerungsvorausberechnung nach folgenden Methoden

1) Methode zur Ermittlung des Bedarfs an Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB), Bezirksregierung
Arnsberg, Dez.32, Januar 2008
2) Bedarfsberechnung fiir die Darstellung von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) und Gewerbe-

und Industrieansiedlungsbereichen (GIB) in Regionalplédnen, Gutachten des ISB der RWTH Aachen im
Auftrag der Staatskanzlei NRW, Oktober 2012

C-SWOT-Analyse



30

ha (entspricht dem auch in den letzten Jahren realisierten Dichtegrad), so ermittelt
sich auf Basis der zuvor berechneten Wohneinheiten ein Wohnflachenbedarf zwi-
schen -1 ha (ISB) und 7,7 ha (Bezirksregierung Arnsberg).

Stellt man diesem Bedarf die im FNP weiterhin vorhandenen Wohnbauflachenpo-
tenziale von ca. 27 ha gegeniiber (ca. 50 % des 1997 ausgewiesenen Bedarfs wurden
noch nicht in Anspruch genommen), so zeigt sich, dass bei jedweder Berechnungs-
methode bei Weitem mehr Baulandreserven zur Verfligung stehen als notwendig.

Die noch nicht ausgeschopften Flachenpotenziale des FNP (dhnlich gilt dies auch fiir
gewerbliche Bauflachen; siehe Abschnitt Gewerbe | Lokale Wirtschaft) scheinen ein
Grund dafir zu sein, warum der FNP in seiner derzeit gliltigen Fassung trotz seines
Alters von Uber 15 Jahren und lediglich 7. rechtskraftigen Anderungen weiterhin als
auskdmmlicher Handlungsrahmen angesehen wird. Dabei scheint zugleich aber die
Funktion des FNP als strategische Entwicklungsplanung zu kurz zu kommen.

Bezliglich des Sektors Wohnen wird es deshalb als eine zentrale Aufgabenstellung
angesehen, den Wohnungsneubau innerhalb des bestehenden Gestaltungsspiel-
raums quantitativ und qualitativ zu steuern und zugleich eine qualitative Umstruktu-
rierung des Wohnungsbestandes anzustoRen.

C - SWOT-Analyse
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Starken

e Nahe Ballungsraum bei zugleich qualitativ hochwertiger Wohnumgebung mit
einem starken Landschaftsbezug

e kleinstadtische bis dorfliche Strukturen mit hoher Stadtteilidentitat

e insgesamt relativ junger Wohnungsbestand

Schwachen

e teilweise flaichenhaft unzeitgemafer Wohnungsbestand mit strukturellen Proble-
men (,,Kolonie”, Einfamilienhduser der 50er-70er)

e Bestandswohnungen sind nicht an die Bedirfnisse dlterer Menschen angepasst.

e Baulandpotenziale des FNP {iberwiegend randlagig

Chancen

e Entwicklungsimpulse trotz riickldufiger Nachfrage und niedrigem Preisniveau
durch zielgruppenorientierte Angebote

¢ Entwicklungsimpulse durch LAFP und LaSiSe

¢ Innerortliche Potenzialflaichen im Siedlungsbereich bieten Entwicklungschancen,
ohne Gefahr der Zersiedlung der Landschaft

e ,Wiederbelebung” der Stadtteilkerne durch , demografiesichere” Anpassung der
Bestandswohnungen

Risiken

e Wohnungsnachfrage wird voraussichtlich wegen des demografischen Wandels
weiter zurlickgehen mit der Folge von Leerstanden.

e Neubaubedarf bei gleichzeitigem Leerstand im (Miet-)Wohnungsbestand
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Einzelhandel | Nahversorgung

Als Grundlage zur Beurteilung der Einzelhandelssituation in Selm liegen ein Einzel-
handels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2005 sowie eine Fortschreibung dessel-
ben durch Neuabgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche aus dem Jahr 2012
vor. Wenngleich die quantitativen Daten des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
als Uberaltet anzusehen sind, kann es beziiglich qualitativer Aspekte weiterhin her-
angezogen werden.

Als eine Selmer Besonderheit sind die beiden nur gut 500 m voneinander entfern-
ten Hauptzentren ,Selm — Kreisstrale / Burg Botzlar” und ,Selm — LudgeristraRe”
anzusehen. Mit der Schlecker-Insolvenz ist ein wesentliches Versorgungsangebot und
ein Frequenzbringer an der Ludgeristralle entfallen. Ein Supermarkt und ein Lebens-
mitteldiscounter an der Ecke LudgeristralRe / Munsterlandstrae, ein Verbraucher-
markt an der LudgeristraBe und ein weiterer Supermarkt an der Breiten Stral3e sind
die wesentlichen Magnetbetriebe in einer ansonsten sehr kleinteiligen Geschafts-
struktur. Der Anteil der Geschéftsleerstande im Hauptzentrum LudgeristraRe ist ent-
sprechend hoher als an der KreisstraBe, wobei auch hier in Struktur, Funktion und
Erscheinungsbild weiterhin Defizite festzustellen sind (Erreichbarkeit und Stellplatz-
situation, Anlieferung, Barrierefreiheit, FlaichengréRen und -zuschnitte, Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat). Die Behebung dieser Defizite kdnnen als ein wesentlicher Teil
der Aufgabe im Zusammenhang des Sanierungsgebietes ,Selm-Zentrum“ angese-
hen werden. In der Zusammenschau muss aber schon jetzt der Bereich Kreisstralle
/ Burg Botzlar als das ,eigentliche” Hauptzentrum angesehen und perspektivisch die
Frage nach den Stellenwert und Profil des Versorgungsbereiches an der LudgeristralSe
gestellt werden.

Die Hauptgeschaftslage in Bork erstreckt sich zwischen dem Marktplatz entlang der
HauptstraRe bis zum Edeka-Markt an der KreisstralRe. Die Neuabgrenzung des zentra-
len Versorgungsbereiches ,Ortskern Bork / Hauptstrale” als Nebenzentrum schliefSt
Ostlich angrenzend auch den Adenauerplatz und die Netterbergerstralie bis zur B 236
ein.

Daneben bestehen noch zwei Nahversorgungszentren in Cappenberg und am Sand-
forter Weg.

DTP Planungsbiro www.dtp-essen.de

31

SUPERMARKT
—————

Angebot: Riickzug aus der Flache, groRere Verkaufsflachen an
autogerechten Standorten

A

Versorgungsangebote in der Nahe werden gerade fiir dltere
Menschen wichtiger, sind aber auch fiir Jiingere eine Qualitat

Bedarf:

Allgemeine Entwicklungstrends und Rahmenbedingungen im Themenfeld Einzelhandel | Nahversor-
gung

Ausgangsituation Themenfeld Einzelhandel | Nahversorgung in
Stichworten

e Stadtteil Selm als zweigeteiltes Handelszentrum der Stadt mit hoher Kaufkraft-
bindung im kurzfristigen Bedarf

e Nebenzentrum Bork und Nahversorgungsstandort Cappenberg mit hohen
Kaufkraftabfliissen

e Leerstande in kleinteiligen Lagen (Leerstandsmanagement vorhanden)

e Siedlungsstruktur und Bevolkerungsdichte nachteilig hinsichtlich Einzugsberei-
chen

e Wandel im Einzelhandel (Zentralisierung, Flachenzuwachs, Pkw-Orientierung,
Standortpolitik Discounter) oft unvertraglich mit gewachsenen Zentren
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Ein wesentliches Angebotsdefizit, welches das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2005 aufgezeigt hat, konnte mit der Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes auf
dem ehemaligen RVM-Geldande am noérdlichen Ortsausgang zwischenzeitlich beho-
ben werden.

Das Einzelhandelskonzept hat 2005 fiir Selm (Gesamtstadt) einen Kaufkraftabfluss
von 22 % beim kurzfristigen Bedarf (also insbesondere Lebensmittel und Drogerie-
artikel) festgestellt, wobei ein GrofRteil dieses Kaufkraftabflusses auf Cappenberg
und Selm zuriickgeht. Mit der zwischenzeitlichen Ansiedlung eines REWE-Marktes
konnte die bereits hohe Kaufkraftbindung im Stadtteil Selm vermutlich weiter ver-
bessert werden. Fir die Stadtteile Bork und Cappenberg wird dagegen weiterhin eine
Verbesserung der Versorgungssituation verfolgt. Hierbei erwiesen sich einige sied-
lungsstrukturelle Faktoren als schwierig: Die jeweils geschlossenen und voneinander
separierten Siedlungslagen der beiden Stadtteile mit vergleichsweise geringen Bevol-
kerungszahlen geben Bork und Cappenberg nur einen sehr eingeschrankten Einzugs-
bereich. Durch die raumliche Ndhe (und auch historische Bezlige) zu Liinen erfolgen
hierhin die wesentlichen Kaufkraftabflisse.

Wie vielerorts gestaltet sich auch in Bork die Ansiedlung eines zeitgemafen Nah-
versorgungsangebotes aufgrund der kleinteiligen, gewachsenen Strukturen des Orts-
kerns als schwierig. Ein ehemaliger Markt an der StraRe ,, Auf der Spinnbahn“ (Markt-
platz) bot nicht mehr die seitens der Betreiber nachgefragten FlachengrofRen und
stand schon seit langerem leer. Eine Untersuchung der Stadt Selm aus dem Jahr 2012
hat neun verschiedene Standorte in Bork zur Ansiedlung eines erganzenden Nahver-
sorgungsangebotes vergleichend untersucht. Beim lberwiegenden Teil erwies sich
neben der verfligbaren Flache insbesondere die verkehrliche Situation als ungiin-
stig, einerseits wegen zu beflirchtende Belastungen fiir die Anwohner, andererseits
wegen aus Sicht der Betreiber unattraktiven Standort- und ErschlieBungsbedingun-
gen. Formal spielen zudem die Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
sowie die Anbindung an das vorhandene Geschaftszentrum eine Rolle bei der Stand-
ortentscheidung.

Wahrend die Standortuntersuchung zu dem Ergebnis kommt, dass keiner der unter-
suchten Standorte alle maRgeblichen Kriterien erfillt und unter Abwagung der unter-
schiedlichen Belange entsprechende Kompromisse zu finden seien, hat sich im direk-
ten Kontakt mit potenziellen Projektentwicklern zwischenzeitlich ein Vorzugsstandort
herauskristallisiert, der nicht Gegenstand der Untersuchung war: der Bereich der
Feuerwache zwischen Rathaus und B 236. Neben der ausreichenden Flachenver-
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fligbarkeit und dem stadtischen Eigentum wird die Lage an der BundesstraRe aus
Sicht der Betreiber positiv bewertet und bietet diese auch hinsichtlich der Siedlung
Hassel und des Ortsteils Cappenberg Vorziige. Die groRten Herausforderungen einer
solchen Ansiedlung sind im Larmschutz der Anwohner und der Anbindung an das
Geschaftszentrum anzusehen, zu dem sich durch den Adenauerplatz (Rathaus und
gegeniberliegende Wohnbebauung) eine grolRere Licke in der Geschéftslage auftut,
die es zu liberbriicken gilt. Vom Gelingen einer solchen zugleich strukturell wie funk-
tional starken Anbindung dirfte abhdngig sein, ob die grundsatzlich von einer sol-
chen Ansiedlung zu erwartenden positiven Impulse zur Sicherung und Starkung der
Nahversorgung im Stadtteil auch tatsachlich realisiert werden kénnen.

Nach Fertigstellung des Edeka-Marktes an der Kreisstrafle in Selm und der voriiber-
gehenden Nutzung des Willy-Brandt-Platzes als Parkplatz ist derzeit dessen Riickbau
auf seine urspriingliche Marktplatzfunktion in Vorbereitung. Positiv zu bewerten ist,
dass sich nach Selm auch im Stadtteil Bork ein Wochenmarkt etablieren konnte. Der
(zukiinftige) Standort ist im Rahmen einer Gesamtentwicklungsperspektive fiir den
Stadtteil zu betrachten.

Hauptzentren Selm — KreisstrafSe / Burg Botzlar (links) und Selm — LudgeristrafSe (rechts)
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Umsatz-Kaufkraft-Relation kurzfristiger Bedarf
nach Stadtteilen 2005

Selm gesamt

Cappenberg

Bork

Selm 96%

0% 50% 100%

Kaufkraftbindung nach Stadtteilen im Jahr 2005 (Einzelhandelskonzept der Stadt Selm)

Nebenzentrum Ortskern Bork / HauptstrafSe
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Starken

e kompakte, gewachsene Einzelhandelsstrukturen in Selm und Bork

e verkehrsgilinstig gelegene, grofRere Handelsflaichen und Flachenpotenziale in ful3-
laufiger Nahe zu kleinteiligen, atmospharischen Zentren

e kommunales Leerstandsmanagement vorhanden

Schwachen

e aktuelle / regelmaRige Einzelhandelsuntersuchungen als Steuerungsbasis fehlen

e Zweiteilung der Hauptzentren in Selm ohne bislang erkennbare Profilierung

e Liicken im Angebotssortiment (insbesondere im kurzfristigen Bedarf) fiihren zu
Kauftkraftabflissen

¢ Nahversorgungsdefizite in Cappenberg sowie in den peripheren Lagen von Selm
und Bork

e Defizite in den gewachsenen Zentren: Erreichbarkeit und Stellplatzsituation,
Anlieferung, Barrierefreiheit, FlachengroBen und -zuschnitte, Gestalt- und Auf-
enthaltsqualitat

Chancen

e Demografischer Wandel (Altersstruktur) begiinstigt Nahorientierung

e alternative Nahversorgungskonzepte (z.B. Kleinflichenkonzepte, Dorf-/Hofladen,
mobile Angebote)

Risiken

e Bevolkerungsriickgang gefahrdet Basisnachfrage

e Wandel im Einzelhandel (Zentralisierung, Flachenzuwachs, Pkw-Orientierung,
aggressive Standortpolitik der Discounter) oft unvertraglich mit gewachsenen
Zentren

e Ausbleiben eines positiven Impulses bei unzureichender Integration der Neuan-
siedlung in Bork an die Hauptgeschaftslage
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Gewerbe | Lokale Wirtschaft

Selm ist mit der Holding der Rethmann AG & Co. KG Sitz einer der grofSten deutschen
Firmengruppen. Hierzu gehoéren neben der REMONDIS AG & Co. KG als eines der
weltweit groBten privaten Dienstleistungsunternehmen der Wasser-und Kreislauf-
wirtschaft auch die Rhenus AG & Co. KG, einer der filhrenden europdischen Logis-
tikdienstleister sowie die ebenfalls international aufgestellte SARIA-Gruppe, deren
Muttergesellschaft, die SARIA Bio-Industries GmbH & Co. KG, auch ihren Sitz in Selm
hat. SARIA beschaftigt dabei rund 5.500 Mitarbeiter an Gber 137 Standorten in 10
Landern und ist einer der flihrenden Spezialisten in der Verwertung tierischer und
pflanzlicher Produkte und Reststoffe.

Dariber hinaus profilieren ebenfalls international agierende Unternehmen wie u.a.
die Interhydraulik Gesellschaft fiir Hydraulikkomponenten mbH, die Kalthoff Luftfilter
und Filtermedien GmbH sowie die Wiillhorst Fahrzeugbau GmbH & Co. KG Selm als
einen innovativen und, in Verbindung mit dem starken Handwerks- und Mittelstands-
bereich, breit aufgestellten Standort im Regionale-Gebiet.

Mit der fur das Friithjahr 2014 vorgesehenen Eréffnung des Forschungs- und Techno-
logiezentrums Ladungssicherung Selm (F&T LaSiSe gGmbH) erhalt Selm nun auch ein
Forschungs-GroBprojekt im Bereich der Logistik, das als gemeinnitziges Unterneh-
men mit Mitteln des Landes NRW und der Europadischen Union geférdert wird. Im
Stadtteil Bork entstehen auf einer Flache von gut 12,5 Hektar in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Landesamt fiir Ausbildung, Fortbildung und Personalangelegenheiten
der Polizei NRW (LAFP NRW) eine Schulungs-Akademie, ein Forschungsinstitut und
eine auf Fahrversuche ausgerichtete Fahrsicherheitsanlage.

Die Einrichtung hat zum Ziel, in engem Austausch mit der Praxis die Ladungssiche-
rung als wesentlichen Bestandteil der Logistikkette flir die Verkehrstrager StraRe,
Schiene, Wasser und Luft sicher, effizient und dkonomisch weiterzuentwickeln. Die
in der Struktur der F&T LaSiSe gGmbH immanente Ndhe zu Logistikwirtschaft, Unter-
nehmen und Forschungseinrichtungen verschiedenster technischer Kompetenzbe-
reiche bietet viele Ansatzpunkte fiir Selm und die Region, von dieser Ansiedlung zu
profitieren.

Als anwendungs- und praxisorientiertes Forschungs- und Technologiezentrum stellt
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Ausgangsituation Themenfeld Gewerbe | Lokale Wirtschaft in
Stichworten

e Selm als Sitz mehrerer international agierender Wirtschaftsunternehmen

e Eroffnung des Forschungs- und Technologiezentrums Ladungssicherung Selm
(F&T LaSiSe gGmbH) im Friihjahr 2014

e GE-Gebiete ,,An der Werner Stralle” und ,,Am Dieselweg” verfligen noch tber
verfligbare Flachenpotenziale von annahernd 75 ha.

e bei Realisierung des newPark-Projektes in Datteln Auswirkungen auf den
Gewerbestandort Selm zu erwarten

e \erbesserung der ErschlieBungssituation durch Realisierung der K 44n (,,Ersatz-
stralRe Buddenberg”)

Spatenstich Forschungs- und Technologiezentrum LaSiSe (links), Gewerbegebiet Werner StrafSe (rechts)
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die F&T LaSiSe gGmbH auch einen unternehmensnahen Dienstleister dar, der das hier
entwickelte Know-how den Unternehmen und sonstigen Organisationen der Region
zur Verfligung stellt. So ist von der F&T LaSiSe gGmbH beabsichtigt, in einem Umkreis
von ca. 100 bis 150 km ein Netzwerk zu entsprechenden Einrichtungen aufzubauen,
was als ein wesentlicher Beitrag zur Wirtschaftsférderung in der Region angesehen
werden kann. Der Blick auf vergleichbare Forschungs- und Technologiezentren zeigt,
dass ein Gebiet im Umkreis von ca. 5 bis 10 km ebenfalls von der Ansiedlung von
Forschungs- und Technologieunternehmen, forschungsnahen Dienstleistern und spe-
zialisierten Produktionsfirmen profitieren kann.

Insofern ist davon auszugehen, dass die Bedeutung des Produzierenden Gewerbes
am Standort Selm, die bislang bezogen auf die Beschaftigtenzahlen im regionalen Ver-
gleich unterdurchschnittlich ausféllt, gestarkt und der Stellenwert der Dienstleistun-
gen weiter ausgebaut werden kann, sofern hierzu entsprechend geeignete Ansied-
lungsoptionen aufgezeigt werden. In den beiden Selmer Gewerbegebieten ,,An der
Werner StralRe” und ,,Am Dieselweg” sind noch umfangreiche erschlossene Flachen
verfugbar (ca. 38.800 m? bzw. ca. 35.500 m?2). Noch nicht absehbar sind die weitere
Entwicklung und die Auswirkungen des Industrievorhabens ,newPark” in Datteln, wo
in nur etwas mehr als 3 km Luftlinie entfernt in mehreren Bauabschnitten mehrere
hundert Hektar Industrie- und Gewerbeflachen entwickelt werden sollen.

Ahnlich wie bei den Wohnbaulandflichen darf das noch vorhandene Gewerbefli-
chenpotenzial im FNP nicht dariber hinwegtduschen, dass auch auf diesem Sektor
eine Entwicklungsstrategie erforderlich ist: Neben der bloBen Flachenverfiigbarkeit
»konventioneller” Gewerbeflachen scheinen fiir eine erfolgreiche Ansiedlungspoli-
tik insbesondere eine Standortprofilierung sowie das Angebot von Standorten mit
qualitativ anderweitig ausgerichteten Nutzungsmaoglichkeiten erforderlich (Bedarf an
Standorten fiir Forschung & Technologie sowie fiir Wohnen & Arbeiten).

Ein weiterer wesentlicher Schwerpunkt der Wirtschaftsférderung auf der Sicherung
und Entwicklung ansassiger Unternehmen. Neben dem allgemein positiven Wirt-
schaftsklima stehen dabei Erweiterungspotenziale und Fragen der verkehrlichen
ErschlieBung im Fokus. Mit der in Bau befindlichen K 44n verbessert sich die Erschlie-
Bungssituation fur das Gewerbegebiet ,Werner StraRe” bei gleichzeitiger Entlastung
der Ortsdurchfahrt vom Schwerlastverkehr. Bei einer Realisierung des newPark-
Projektes kame dieser Straf3e dariiber hinaus eine besondere Bedeutung fiir dessen
Anbindung an die Autobahnanschlussstelle ,Hamm-Bockum / Werne“ der BAB 1 zu.
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Starken

e gewachsene Unternehmensstruktur mit hoher Standortbindung, teilweise inter-
national agierend und Marktfihrer

e Kompaktheit der zwei Gewerbegebiete und qualitativ ausreichende Gewerbefla-
chenpotenziale

Schwachen

e bislang unterdurchschnittliche Bedeutung des Produzierenden Gewerbes hin-
sichtlich der Beschaftigtenzahlen (,Wohnstandort Selm®)

e kein klares Standortprofil

Chancen

e Erhalt und Weiterentwicklung der gewachsenen Wirtschaftsstruktur

e Profilierung des Wirtschaftsstandortes und Diversifizierung des Standortangebo-
tes (Forschung & Technologie, Wohnen & Arbeiten)

e Impulse durch Ansiedlung LaSiSe und durch LAFP

e Ansiedlung von Ausbildungsangeboten (betriebliche bis akademische Ausbil-
dung)

Risiken
e Fachkraftemangel in der Region
e unter Umstanden Standortkonkurrenz bei Realisierung des newParks in Datteln

Gewerbegebiet ,,Am Dieselweg” in Bork
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Bildung | Soziale Infrastruktur

Mit drei Grundschulen (zwei in Selm und eine in Bork mit AuRenstelle in Cappenberg),
einer Hauptschule in Bork, einer Realschule und einem Gymnasium im Stadtteil Selm
sowie einer Forderschule verfligt die Stadt Selm Uber ein vielfaltiges und wohnortna-
hes Angebot an Allgemeinbildenden Schulen.

Die Schulentwicklung ist ein im hohen Mall von der demografischen Entwicklung
beeinflusster Sektor. Bezliglich des Schulwahlverhaltens spielen dariiber hinaus qua-
litative Aspekte des Schulangebotes eine Rolle. Da mit dem Schulentwicklungsplan
vom Oktober 2013 eine hochst aktuelle Basis vorliegt, in welcher diese Aspekte und
in ihre Konsequenzen ausfihrlich dargestellt sind, soll sich im Folgenden auf die
wesentlichen raumwirksamen Aussagen beschrankt werden.

Durch die Alterung der Bevolkerung nehmen die schulrelevanten Altersgruppen
anteilig noch starker ab als die Wohnbevolkerung als Ganzes. Dies wirkt sich auf die
Zigigkeit der Schulen und damit den Raumbedarf aus. Zugleich ist hierbei zu berick-
sichtigen, dass sich durch den Ausbau der Ganztagsbetreuung durchaus auch ein
zusatzlicher Bedarf ergibt. Zudem ist die zunehmende Praferenz von Gymnasien und
Ganztagsschulen zu Lasten der Hauptschule zu beobachten.

Perspektivisch (der Schulentwicklungsplan hat einen Planungshorizont bis zum Schul-
jahr2021/22) zeigen sich bei der Ludgerischule ein Bedarf und bei der Overbergschule
ein Uberschuss von jeweils zwei Rdumen, bei der Grundschule Bork ist die Bilanz aus-
geglichen. Bei der Erich-Kadstner-Hauptschule in Bork und der Otto-Hahn-Realschule
in Selm besteht zukiinftig ein Uberhang von jeweils 15 Rdumen, bei Gymnasium Selm
von 14 Rdumen. Bei der Pestalozzischule (Forderschule) wird ein Bedarf von zukiinftig
zwei weiteren Rdumen ermittelt.

Der perspektivische Raumflacheniiberhang im Sekundarbereich von fast einem Drit-
tel der Flichenkapazititen (entspricht ca. 4.000 m2) fiihrte zusammen mit der oben
beschriebenen Praferenz bei der Wahl der Schulform zur Priifung der Einrichtung
einer Sekundarschule in der Stadt Selm. Diese wurde nunmehr vom Rat der Stadt
Selm beschlossen (unter dem Vorbehalt ausreichender Anmeldezahlen und des
regionalen Konsenses mit den Nachbarkommunen): Ab dem Schuljahr 2014/15 wer-
den die Erich-Kastner-Gesamtschule sowie die Otto-Hahn-Realschule jahrgangsweise
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aufgel6st und parallel in den frei werdenden Raumen der Realschule das neue Schul-
angebot aufgebaut. Bei Umsetzung dieser Planungen ware der Standort der Erich-
Kastner-Hauptschule im Bork zum Sommer 2019 freigezogen.

Bezliglich des Schulsports bezeichnet der Schulentwicklungsplan die vorhandenen
Hallenkapazitaten als ausreichend.

Mit insgesamt 13 Tageseinrichtungen, ca. 120 Platzen in der Kindertagespflege sowie
den Angeboten der offenen Ganztagsschule (Grundschulen und Forderschule) und
der Uber-Mittag-Betreuung (Haupt-, Realschule und Gymnasium) besteht in Selm ein
breites Betreuungsangebot fiir Kinder und Jugendliche. Die U3-Betreuungsangebote
werden nach Angaben der Stadt Selm kontinuierlich weiter ausgebaut.

Im Rahmen eines Wirtschaftsgespraches der IHK zu Dortmund in Selm im Oktober
2013 wurde die dauBert erfreuliche Situation auf dem Selmer Ausbildungsmarkt her-
vorgehoben, wonach sich die Zahl der Ausbildungsplatze auf Rekordniveau befindet.
Positiv zu erwdhnen sind in diesem Zusammenhang die Unterstiitzungsangebote des
Vereins Ausbildungshilfe. Zugleich ist in der Region ein Fachkrdftemangel festzustel-
len, ein Thema, dessen sich auch die Regionale 2016 angenommen hat.

Bemerkenswert ist weiterhin das mit dem Landesamt fiir Aus- und Fortbildung und
Personalangelegenheiten der Polizei NRW (LAFP) vorhandene akademische Bildungs-
angebot in Selm, das mit der Er6ffnung des Forschungs- und Technologiezentrums
Ladungssicherung Selm (F&T LaSiSe gGmbH) eine weitere Ergdnzung erfahrt.

Bezliglich des Bildungsangebotes im kulturellen Bereich und der Erwachsenenbildung
sind die Einrichtungen des Fortbildungs- und Kulturbetriebs Selm (FoKuS) —Bibliothek,
Musikschule, Volkshochschule — und die katholische Familienbildungsstatte anzufiih-
ren. Mit der Waldschule Cappenberg besteht ein umweltpadagogisches Angebot fiir
unterschiedliche Ziel- und Altersgruppen.

Die stadtische Jugendpflege betreibt das Jugendzentrum ,Sunshine” am Sandforter
Weg. Nachdem der Jugendtreff , Freestyle” in Bork 2009 aus Kostengriinden und
das Jugendcafé ,SelBar“ im Keller der Burg Botzlar aufgrund des geplanten Verkaufs
2012 geschlossen werden mussten, wird nicht nur seitens der Jugendlichen Bedarf an
offenen Treffs beziehungsweise Veranstaltungsmoglichkeiten fir Jugendliche ange-
meldet. Erwahnenswert ist auch das seit 2011 bestehende Jugendparlament Selm
(JUPS), welches die Interessen der Jugendlichen vertritt.
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Flinf Familienzentren und mehrere Seniorenbegegnungsstatten ergdanzen das Ange-
bot an sozialer Infrastruktur. Der Caritasverband Liinen-Selm-Werne betreibt das
Altenwohnhaus St. Josef in Selm sowie den Seniorenwohnpark Am Weiher in Bork.
Das Kurzzeitpflegeheim St. Elisabeth in Cappenberg dagegen steht vor der Aufgabe.
Im Rahmen der Sozialplanung des Kreises Unna hat die Kreispflegekonferenz der
Stadt Selm als einer der wenigen Standorte in der Region noch einen Bedarf an wei-
teren Pflegeeinrichtungen bescheinigt. So wird im Jahr 2014 an der Ludgeristralie
(ehemalige Verwaltungsnebenstelle) eine Seniorenresidenz mit 14 Tagespflegeplat-
zen eroffnet. Fahrdienste und Essen auf Radern werden ebenfalls vor Ort angeboten,
Informationsmoglichkeiten fir Senioren und pflegende Angehorige bieten die Sozi-
alstation Selm und die ansassigen Sozialverbdande. Weiterhin werden die Interessen
der alteren Biirgerinnen und Bilirger durch den Selmer Seniorenbeirat vertreten.

Als ein Beitrag zur privaten Seniorenhilfe sind auch die Selmer Ehrenamtskarte und
die Ehrenamtsborse anzusehen. Dariber hinaus sind sie — wie auch die 2011 gegriin-
dete Birgerstiftung — Ausdruck eines biirgerschaftlichen Engagements, welches in
Selm hohen Stellenwert genieRt. Dies zeigt sich auch in einem vielfaltigen Vereinsle-
ben, welches sich allerdings durch eine hohe Stadtteilbezogenheit auszeichnet (u.a.
drei Heimatvereine). Nachwuchsprobleme kommen dadurch starker zum Tragen und
wirken sich auch auf die finanzielle Tragfahigkeit von Vereinsinfrastruktur aus.

Im Birgerdialog wird auch auf den Bedarf an vereins- bzw. konfessionsunabhéangi-
gen Raumlichkeiten hingewiesen. Mit dem Birgerhaus Selm besteht zwar eine sol-
che Einrichtung, die jedoch etwas fiir Familienfeiern nur bedingt geeignet ist. Der
blrgerschaftlich getragenen Initiative rund um die Burg Botzlar, welche von der Bir-
gerstiftung erworben wird, kommt daher in diesem Zusammenhang in mehrfacher
Hinsicht eine hohe Bedeutung zu (stadtteilibergreifende, vereinsunabhingige Ver-
anstaltungsraume).
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Ausgangsituation Themenfeld Bildung | Soziale Infrastruktur in
Stichworten

e demografische Entwicklung erfordert schulorganisatorische MaBnahmen

e gute Betreuungssituation im Vorschulalter, alle Schulformen vertreten, bei Ein-
richtung der Sekundarschule allerdings Leerstand der Hauptschule in Bork zum
Ende des Schuljahrs 2018/19

e gute Aushildungssituation bei gleichzeitigem Fachkraftemangel
e akademische Ausbildungsangebote in Selm (LAFP, LaSiSe)

e vielfaltige Angebote der kulturellen und Erwachsenenbildung, der Jugendar-
beit und der sozialen Firsorge

e Bedarfe an Einrichtungen fiir die Jugend, an Pflegeeinrichtungen sowie an ver-
eins- und konfessionsunabhangigen Raumlichkeiten

Starken

e gute und vielfaltige infrastrukturelle Ausstattung

e gut aufgestellte Jugend- und Seniorenarbeit/-politik

e Stadtteilbezogenheit der Vereine und Infrastruktur: Nahe und ldentitat

Schwachen
e stark einbrechende Geburten- und Schiilerzahlen
e Stadtteilbezogenheit der Vereine und Infrastruktur: Tragfahigkeitsproblematik

Chancen
¢ Neuaufstellung/-ausrichtung 6ffentlicher Infrastruktur (,,Lernrdume®)
e Unternehmerisches Engagement zur Sicherung von Infrastruktur

Risiken

e Fachkraftemangel

¢ Abnehmende Bindung an Vereine und Kirchen

e Bestandsgefahrdung von Einrichtungen bei riicklaufenden Nutzerzahlen
e Vergreisungsspirale bei Fixierung der Infrastrukturangebote auf Altere
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Kultur | Freizeit | Sport | Erholung / Tourismus

Die kommunalen Kulturaufgaben (insbesondere das Veranstaltungsmanagement)
werden durch das stadtische Kulturbiiro innerhalb des FoKu$S (Fortbildungs- und Kul-
turbetrieb Selm) Gbernommen. Auf die wichtige Rolle des vielfaltigen Vereinsleben
innerhalb des kulturellen Angebots der Stadt wurde bereits hingewiesen.

Bemerkenswert — weil auch hier wieder das birgerschaftliche Engagement in vielen
Bereichen der Selmer Stadtgesellschaft zum Ausdruck kommt — ist der Wirtschafts-
und Kulturforderverein Selm e.V. (WiKult), einem seit 1992 bestehenden Zusammen-
schlusses von Selmer Unternehmern, Kinstlern, kunstinteressierten Blirgern sowie
der Sparkasse und der Volksbank zur Férderung der kulturellen und wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Selm.

Das ,6ffentliche” Kulturleben aufRerhalb der Vereine und Kirchen fokussiert sich bis-
lang deutlich auf die Ortlichkeit des Biirgerhauses. Die aktuell von der Biirgerstiftung
Selm angestoRene Initiative zur Umnutzung der Burg Botzlar setzt ebenfalls auf ein
kulturelles Profil. Auch durch die unmittelbare Nachbarschaft scheinen hier perspek-
tivisch sich ergdanzende und einander verstarkende Angebote denkbar.

Daneben ist der Ausstellungsbereich von Schloss Cappenberg nach Angaben des
Kreises Unna mit 60.000 bis 80.000 Besuchern pro Jahr einer der am starksten fre-
qguentierten Kulturorte in der gesamten Region. Neben der Ausstellung des Kreises
beherbergt das Schloss auch eine Dauerausstellung als AulRenstelle des LWL-Landes-
museums fir Kunst und Kulturgeschichte. Als ein Standort der Themenroute ,,Mythos
Ruhrgebiet” ist Schloss Cappenberg zudem Teil der Route Industriekultur. Die Fahrra-
droute ,,Rundkurs Ruhrgebiet” bindet Schloss und Stadtteil Cappenberg an das frei-
zeittouristische Routensystem des Ruhrgebiets an. Mit dem finanziell begriindeten
Ausscheiden der Stadt Selm aus dem Marketing des Miinsterland e.V. ist Schloss Cap-
penberg — im Gegensatz zu den Nachbarkommunen Nordkirchen und Olfen — nicht
mehr Teil der 100-Schldsser-Route als touristischer Premium-Route des Miinsterlan-
des, die aber weiterhin das nordliche Stadtgebiet und den Stadtteil Selm quert. Mit
der Romer-Lippe-Route, die durch den Stadtteil Bork fihrt, ist Selm an eine weitere
(Uber-)regional bedeutsame Radroute angeschlossen.

Nach den Statistiken der Landesdatenbank (IT.NRW) verzeichnet Selm seit 2011 eine
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Ausgangsituation Themenfeld Kultur | Freizeit | Sport | Erholung /
Tourismus in Stichworten

e Fortbildungs- und Kulturbetrieb Selm mit Kulturbiiro Gibernimmt kommunale
Kulturaufgaben

e Wirtschafts- und Kulturforderverein Selm elV. (WiKult) als burgerschaftlich
getragene Kulturinitiative

e Birgerhaus Selm als , 6ffentlicher Kulturort”
e |nitiative zur Nutzung der Burg Botzlar als ,,blirgerschaftlicher Kulturort”

e Schloss Cappenberg als Uberregional bedeutsamer und am starkesten fre-
qguentierter Kulturort in Selm

e 100-Schlosser-Route, Rundkurs Ruhrgebiet, Romer-Lippe-Route und Route
Industriekultur als (iber-)regional bedeutsame touristische Routen auf Selmer
Stadtgebiet

¢ lediglich fiinf Beherbergungsbetriebe mit Giber 10 Betten, LAFP stellt Giber 80 %
der Selmer Ubernachtungskapazititen

e Seepark Ternsche als weiterer freizeittouristischer Schwerpunkt, stark ,,pri-
vatisiert” (Dauercamping, ,Dauerwohnen”), Nutzungskonflikte Naturschutz,
Entwicklungspotenziale noch nicht ausgeschopft (> Regionale-Projekt Wasser-
ZwischenRaume)

e vielfaltiges Sportstattenangebot, hohe Bedeutung o6ffentlich-privater Zusam-
menarbeit und birgerschaftlichen Engagements bei dessen Sicherung

e Stadionflache an der KreisstralRe bietet im Zuge von Anlagen- und Standortop-
timierungen zukiinftig stadtebauliche Entwicklungspotenziale

e zahlreiche Spielplatze beziiglich Standort, Ausstattung und Gestaltung nicht
mehr zeitgemal3; kein Spielplatzkonzept
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Starken

e einander erginzende kommunale und birgerschaftliche Kulturaktivitdaten

e (Uber-)regional bedeutsame Kultur- und Freizeitschwerpunkte: Schloss Cappen-
berg, Seepark Ternsche

e LAFP als ,touristischer Frequenzbringer”

e (Uber-)regional bedeutsame freizeittouristische Routen auf Selmer Stadtgebiet

¢ landschaftliche Attraktivitat fir Tourismus und Naherholung

e hohes privates und biirgerschaftliches Engagement zur Sicherung des vielfaltigen
Kultur-, Sport- und Freizeitangebotes

Schwachen

e Stadt als Ganzes profitiert mangels Gesamtkonzept und Integration bislang wenig
von Schloss Cappenberg, Seepark Ternsche und LAFP sowie den freizeittouristi-
schen Routen

e touristische Potenziale mangels Infrastrukturangeboten noch nicht ausgeschopft
(insbesondere zielgruppenorientierte Ubernachtungskapazititen und gastrono-
mische Angebote)

¢ mangelnde Qualitat einzelner Freizeit-/Spielinfrastrukturen

Chancen

e Bindung unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen, auch hoéher qualifizierte und
junge Familien, an den Wohnstandort Selm durch Kultur- und Freizeitangebote

e Kultur als Beitrag zur Integration und Bildung

e Unternehmerisches Engagement zur Sicherung von Infrastruktur

e Entwicklungsimpulse durch besser Integration Schloss Cappenberg, Seepark
Ternsche und LAFP sowie zukiinftig auch durch LaSiSe

e Etablierung von Selm als Einstiegsort und Etappenziel auf den touristischen Rou-
ten

Risiken

e Bestandsgefahrdung von Kultur- und Freizeitangeboten bei riicklaufenden
Nutzerzahlen

e Verlust oder ausbleibende Bindung von hoher Qualifizierten, falls Sicherung und
Entwicklung des kulturellen und freizeittouristischen Angebotes nicht gelingt
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duRerst positive Bilanz beziiglich der Gaste- und Ubernachtungszahlen. Die genauere
Analyse dieser Datenlage deckt dabei wesentliche Kennzeichen des Tourismusstand-
orts Selm auf: So bestehen in Selm lediglich fiinf von der Statistik erfasste Beher-
bergungsbetriebe (d.h. seit Januar 2012 Beherbergungsbetriebe ab 10 Betten, ein-
schlieRlich Campingplatzen (Touristik-Camping) ab 10 Stellpldtzen). Seit 2011 werden
die 368 Betten des Landesamts fiir Aus- und Fortbildung und Personalangelegenhei-
ten der Polizei NRW (LAFP) in Bork mit erfasst, welche alleine bereits iber 80 % des
Ubernachtungsangebotes in Selm darstellen. Mit insgesamt (iber 13.000 Ankiinften
und (iber 50.000 Ubernachtungen im Jahr 2012 bei durchschnittlichen Aufenthalts-
dauer von 3,9 Tagen zeigt sich die Bedeutung und zugleich die bislang starke Pragung
durch den berufsbedingten Tourismus.

Ein weiterer touristischer Schwerpunkt bildet der Seepark Ternsche. Das (freizeit-)
touristische Angebot umfasst Gastronomie, ein Ferienhaus, Mietwohnwagen, Touris-
tikcamping (70 Stellplatze), Dauercamping und ein Strandbad. Durch Dauercamping
und ,verstetigtes” Wochenendwohnen ergibt sich neben Naturschutzkonflikten die
Problematik einer ,,Privatisierung” des Seeumfeldes.

Schloss Cappenberg, LAFP, Seepark Ternsche — die herausragenden Entwicklungspo-
tenziale und Impulse dieser drei (iber-)regional bedeutsamen Orte mit hoher Besu-
cherfrequenz konnten bislang weder strukturell noch im Marketing in befriedigen-
dem MaRe fiir die Stadt Selm genutzt werden. Im Rahmen des Regionale-Projektes
,WasserZwischenRaume” sollen lber eine Gesamtbetrachtung des Raumes zwischen
Ternscher See und Stever sowohl die Nutzungskonflikte behandelt als auch die hohen
freizeittouristischen Potenziale des Seeparks und seines Umfeldes qualitativ weiter-
entwickelt werden. Kommunale Entwicklungsperspektiven fiir die beiden Ubrigen
Orte stehen dagegen noch aus.

Schlisselfaktoren fir die weitere touristische Entwicklung sind in einem erganzen-
den Angebot an (freizeit-)touristischer Infrastruktur und einem gezielten Marketing
zu sehen (Ausbau und Diversifizierung des Beherbergungsangebotes, auch fiir den
Wirtschaftstourismus, gastronomisches Angebot, Themenmarketing). Mitihrer guten
und ausbaufahigen Anbindung an touristische Routen und den drei Haltepunkten der
Bahnlinie Dortmund — Coesfeld — Enschede verfiigt die Stadt Selm lber gute Aus-
gangsbedingungen, sich als touristischer Einstiegsort und Etappenziel im Ubergang
vom Ruhrgebiet zum Miinsterland zu etablieren.

Das Angebot an Freizeit- und Sporteinrichtungen in Selm ist bezogen auf die GroRle
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der Stadt durchaus vielfaltig. Auch auf diesem Sektor zeigt sich aufgrund der kommu-
nalen Finanzsituation das Erfordernis, aber auch die Chance der 6ffentlich-privaten
Zusammenarbeit sowie des birgerschaftlichen Engagements bei der Sicherung die-
ser Infrastrukturangebote:

Das ehemalige stadtische Hallenbad wurde von der privaten 4elements GmbH (iber-
nommen und um medizinische und gesundsorientierte Angebote erganzt. Auch das
Hallenbad des LAFP in Bork steht zu bestimmten Zeiten der Offentlichkeit zur Verfi-

gung.

Nachdem im Jahr 2008 aufgrund der kommunalen Finanzsituation die SchlieBung
des Selmer Freibades im Jahr 2010 drohte, konnte auch durch die Initiative des sich
daraufhin griindenden Fordervereins Freibad Selm e.V. ein Aufschub bis zum Jahr
2012 erreicht werden. Im Frihjahr 2013 wurde dann die Birgerfreibad Selm gemein-
nitzige GmbH als gemeinsame Gesellschaft von Forderverein (95 % der Anteile) und
Stadt mit dem Ziel gegriindet, das Freibad zu betreiben und den Badebetrieb langfri-
stig zu sichern. Das Waldstrandbad am Ternscher See ist als privat betriebenes Frei-
bad ebenfalls 6ffentlich zuganglich.

Bei den Sportplatzen, die dem Vereins- wie dem Schulsport dienen, zeigt sich eine
vielerorts anzutreffende Situation: Naturrasen- und Aschespielplatze konnen auf-
grund finanzieller Rahmenbedingungen nicht mehr im vollen Umfang unterhalten
bzw. saniert werden, was insbesondere in Schlechtwetterperioden bis zur Unbespiel-
barkeit der Anlagen flihrt. Der Rat der Stadt Selm hat daraufhin im Jahr 2013 die
Umwandlung von vier Naturrasen- und Ascheplatzen in Kunstrasenplatze beschlos-
sen. Unter einem Finanzierungsbeitrag der Sportvereine in Héhe von 390.000 Euro
(entspricht 14 % der Gesamtkosten) werden die Umbauarbeiten im Laufe des Jahres
2014 abgeschlossen. Durch die hohere Strapazierfahigkeit der Kunstrasenanlagen
kann im Rahmen einer Optimierungsstrategie das Stadion Selm an seinem bisherigen
Standort aufgegeben und nérdlich des Sandforter Wegs durch einen Kunstrasenplatz
mit Leichtathletikanlagen (Kampfbahn Typ C) ersetzt werden. Die ehemalige Sta-
dionflache steht damit anderweitigen stadtebaulichen Entwicklungen offen. In allen
drei Stadtteilen bestehen jeweils vereinsbetriebene Tennisanlagen.

Bei den Selmer Turn- und Sporthallen handelt es sich — mit Ausnahme zweier Ten-
nis- und Squashhallen — um Schulsportanlagen, die auch von Vereinen mitgenutzt
werden. Die Kapazitdten hier sind grundsatzlich ausreichend (siehe Abschnitt Bildung
| Soziale Infrastruktur), perspektivisch scheinen auch hier multifunktional nutzbare
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Hallenkapazitdten sinnvoll, um die Nutzerméglichkeiten und -intensitdten zu erhéhen
und damit auch weitere Finanzierungsbeitrage zu erschlieBen. Hinzuweisen ist noch
auf eine leerstehende Tennishalle am stidlichen Siedlungsrand von Cappenberg.

Uber das ganze Stadtgebiet verteilt gibt es zahlreiche Spielplatze und Bolzméglich-
keiten, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Jugendzentrum Sunshine am Sandforter
Weg auch einen Skatepark. Viele dieser Anlagen sind bezlglich Gestaltung und Aus-
stattung in die Jahre gekommen und dartber hinaus haufig auch randlagig. Ein ent-
sprechendes Spielplatzkonzept besteht nicht.

Das Jugendzentren Sunshine bietet Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche, das
durch Freizeit- und Ferienprogramme erganzt wird.

Seepark Ternsche, Schloss Cappenberg, LAFP und Burg Botzlar (von oben links nach unten rechts)
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Fiir den Bereich Klimaschutz und Klimaanpassung liegen fiir Selm keine aktuellen
spezifischen Analysen oder konzeptionellen Grundlagen vor. Durch die aufgelockerte
und durchgriinte Siedlungsstruktur ergeben sich ,keine bedenklichen stadtklimati-
schen Besonderheiten” (FNP 1997).

Flussraume gelten als ,,Produktionsrdaume” flir das Stadtklima, sie bieten Korridore
fir Frischluft und sind somit sowohl fiir das Stadtklima als auch den Ausgleich der Kli-
mafolgen gleichermalRen bedeutsam. Die 6kologische Funktionsfahigkeit der Gewas-
ser, wie sie von der EU-Wasserrahmenrichtlinie verfolgt wird, bildet an dieser Stelle
eine wesentliche Grundlage (siehe Abschnitt Landschaft | Natur- und Artenschutz |
Gewasser).

Mit der starken Uberprigung der FlieRgewasser und ihrer Einzugsgebiete in den
letzten Jahrzehnten und der durch den Klimawandel bedingten Zunahme von Stark-
regenereignissen hat das sich das Hochwasserrisiko deutlich erhéht. GemaR EU-
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie sollen bis Ende 2015 Hochwasserrisikoma-
nagementplane erstellt werden, um die Gefahren fiir Mensch, Umwelt und Giiter zu
minimieren. Die Schaffung von Retentionsraumen sowie die Verzogerung des Abflus-
ses in den Einzugsgebieten und im Gewasserverlauf stellen hierbei zentrale Aufgaben
dar. In Verbindung mit mehreren MalRnahmen zur Schaffung zusatzlicher Retentions-
raume im Oberlauf konnten die Uberschwemmungsbereiche des Selmer Bachs im
Abschnitt der Siedlungspassage weiter reduziert werden.

Da in Selm keine stark emittierenden Industrie- oder Gewerbebetriebe ansassig sind,
kommt hinsichtlich der Vermeidung schadlicher Treibhausgase dem Sektor Verkehr
(siehe Abschnitt Mobilitat) und den Privathaushalten die zentrale Bedeutung zu.
Zwar verfiigt Selm durch die Bautatigkeit in den 1990er Jahren Uber einen vergleichs-
weise jungen Gebdudebestand. Dennoch datieren etwa 60 % der Wohngebadude aus
der Zeit vor der 1. Warmeschutzverordnung 1977 (ITNRW). Steuerungsmoglichkei-
ten der Kommune liegen hier neben einer Beratungsfunktion (z.B. {iber das Online-
Angebot eines Solarpotenzialkatasters) vor allem in der Bauleitplanung (klimaorien-
tiere Siedlungsstrukturen, Nutzungsmischung, Regelungen zum Einsatz regenerativer
Energien). Uber MaRnahmen an &ffentlichen Gebiuden und die Auslobung eines
Umwelt- und Klimaschutzpreises in Zusammenarbeit mit der RWE Deutschland AG
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Ausgangsituation Themenfeld Klima | Energie | Umwelt | Technische
Infrastruktur in Stichworten

e kein kommunales Klimaschutzkonzept

e Solarpotenzialkataster

¢ interkommunale Kooperation mit , Energiestadt Werne” (Regionale 2016)
e weitere Potenziale fiir Windenergienutzung vorhanden

e Lirmaktionsplanung: Belastungssituation im Bereich Kreis-/Munsterland-
stralle

e Uber 25 % der Haushalte und Giber 70 % der Gewerbeflachen verfiigen Gber
einen Breitbandzugang von unter 6 Mbit/s

Windréder im Bereich Ternsche Ost (links); Neuberechnung der Uberschwemmungsgebiete (rechts;

Bezirksregierung Arnsberg)
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Ubernimmt die Stadt zudem eine Vorbildfunktion.

In einer interkommunalen Kooperation mit der , Energiestadt Werne” (Regionale
2016) besteht die Absicht, im Rahmen des Selmer Regionale-Projektes , Aktive Mitte”
eine auch unter Energie- und Klimaschutzgesichtspunkten vorbildhafte Siedlung zu
errichten.

Wahrend der FNP 1997 in seiner urspriinglichen Fassung noch auf die Darstellung von
Vorrangflachen bzw. Konzentrationszonen fiir die Windkraftnutzung verzichtet hatte,
wurde mit der 5. Anderung des FNP vom Marz 2005 das Vorranggebiet ,Ternsche
Ost” eingerichtet. Grundlage hierfiir war eine Untersuchung des Stadtgebietes Selm
auf geeignete Bereiche fiir die Nutzung von Windenergie (enveco GmbH 2003). Diese
Studie hat vier Eignungsbereiche ausgemacht, wovon drei aufgrund von landschafts-
rechtlichen Bedenken nicht weiterverfolgt wurden.

Mittlerweile weist der FNP keine zur Entwicklung verfligbaren Vorranggebiete fiir
Windenergie mehr aus, da die maximale Anlagenzahl im dargestellten Vorranggebiet
»JTernsche Ost” bereits ausgeschopft ist. Dies wurde zum Anlass genommen, parallel
zur Erstellung des Masterplan Selm ein Screening weiterer Windkraftpotenziale vor-
zunehmen (DTP 2013). In Auswertung des Windenergie-Atlas NRW und der seit 2005
gednderten rechtlichen Rahmenbedingungen kommt das Screening zu dem Ergebnis,
dass es neben den 2003 betrachteten vier Eignungsbereichen noch weitere Potenzi-
alflachen zur Nutzung der Windenergie auf Selmer Stadtgebiet gibt (Einzelfallprifung
bleibt erforderlich). Auch ist eine Erweiterung des heutigen Vorranggebietes Richtung
Norden fir bis zu ca. funf weitere Windenergieanlagen denkbar. Weiterhin sollte die
Nutzungsmoglichkeit der drei im Jahr 2003 bereits untersuchten, aber nicht im FNP
als Vorranggebiet dargestellten Eignungsbereiche flir Windenergie noch einmal unter
den neuen politischen Zielsetzungen zur Energiewende bewertet werden.

Biirgerprojekte wie Blrgerwindparks kdnnen zur Akzeptanzbildung fiir regenerative
Energieformen dienen. Weiterhin kénnen die Birger der Stadt an dem finanziellen
Erfolg eines Projektes partizipieren und somit fiir den unter Umstanden empfunde-
nen Eingriff in das Landschaftsbild direkt vor Ort entschadigt werden. Darliber hinaus
konnen durch ein solches Projekt positive Effekte fir die kommunale Wertschép-
fung generiert werden. Da aktuell auf europdischer und bundespolitischer Ebene die
rechtlichen und insbesondere finanziellen Rahmenbedingungen grundlegend neu
diskutiert werden, kann eine abschlieRende Bewertung an dieser Stelle allerdings
nicht erfolgen.
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Glisge Windvarangzons FNP (5. Andening]
1| Festgeatsiis Eignumgsbersiches Potenzialanatyms 2003
B DA S T TR 212 | S oo e O

Screening Potenzialfldchen Windenergienutzung (DTP 2013)
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Fir den Bereich der ehemaligen Papierfabrik am Haus Dahl zusammen mit zwei
benachbarten Windkraftanlagen entstand die Idee einer Reaktivierung der wasserge-
triebenen Turbine und der Entwicklung eines ,Erlebnisortes regenerative Energien”.

Auf den motorisierten Individualverkehr geht nicht nur der Grofteil der klimarele-
vanten CO_-Emissionen zuriick. Inwieweit vom StraBenverkehr auch weitere kriti-
sche Schadstoffeintrage in die Luft ausgehen, kann mangels Daten nicht beurteilt
werden. Im Rahmen der noch andauernden Larmaktionsplanung wurde dagegen im
Marz 2013 eine Larmkartierung durchgefiihrt. Hier zeigt im Wesentlichen die Orts-
durchfahrt der B 236 (KreisstraBe / Miinsterlandstrale) erhohte Larmbelastungen
(Nacht- und Tag-Werte) auf. Mit der Fertigstellung der K 44n (,Ersatzstrale Budden-
berg“) ist hier von einer ersten Entlastung der Anwohner im Zentrum zu erwarten.
Als erste weitere MalRnahmenvorschldge werden derzeit eine Verflissigung und
Verlangsamung des Verkehrs (Ersatz von Ampelanlagen durch Kreisverkehrsplatze,
Einfllhrung Tempo 50 im Abschnitt MiinsterlandstraRe) diskutiert. Der Bau weiterer
Kreisverkehre ist im Zuge der abschnittsweisen Umgestaltung der KreisstraRe bereits
vorgesehen, wahrend weitere MalRnahmen wie die Temporeduzierung noch mit dem
Baulastrager und den Tragern 6ffentlicher Belange abzustimmen sind. Interessant fiir
die Entwicklungsoption der groRen Freiflache westlich der Miinsterlandstrale ist die
Ersteinschatzung, dass mit einer solchen Temporeduzierung in Verbindung mit dem
Ersatz des StraRenbelag (larmarmer Belag) die notwendige Larmreduzierung beider-
seits der Minsterlandstrale auch ohne Bau von Liarmschutzwadnden oder -wallen
moglich ist. Hieraus ergeben sich groRe Chancen zur stadtraumlichen Integration die-
ses Strallenabschnittes.

Die Beseitigung von Restmiill, Bioabfallen und Papier obliegt den Stadtwerken Selm
GmbH als stadtische Gesellschaft. Die Abfuhr der Wertstofftonnen erfolgt durch
REMONDIS. Auf Selmer Stadtgebiet bedienen sich keine Abfallentsorgungsanlagen.
Die Stadtwerke sind ebenfalls fir die Abwasserbeseitigung zustandig. Die drei Klar-
werke auf Selmer Stadtgebiet werden vom Lippeverband betrieben. Der Entwurf des
Abwasserkonzeptes wird zur Zeit noch (iberarbeitet und dann mit der Genehmigungs-
behérde abgestimmt. Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gelsenwasser AG.

Defizite weist noch Breitbandversorgung in Teilen des Stadtgebietes auf. Der Kreis
Unna hat hierzu 2012 eine Bedarfsanalyse und Machbarkeitsstudie vorgelegt. Selm
zahlt demnach durch seine Randlage zu den am schlechtesten angebundenen Kom-
munen des Kreises. Uber 25 % der Selmer Haushalte verfiigen (iber eine Bandbreite
von weniger als 6 Mbit/s. Eine mobilfunkbasierte Abdeckung (LTE) besteht nicht. Die
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Versorgungssituation im Stadtteil Cappenberg wurde in diesem Zuge nicht eigens
dargestellt, obgleich auch von dort Bedarfsmeldungen eingegangen sind und hier
auch im Rahmen des Dialogprozesses zum Masterplan die schlechte Versorgungs-
lage mehrfach von Biirgern thematisiert wurde. Bezlglich des Glasfasernetzes der
Deutschen Telekom ist darauf hinzuweisen, dass der Stadtteil Cappenberg zum Orts-
netz Liinen zahlt, von wo aus auch bereits einmal eine leitungsgebundene Erschlie-
Rung diskutiert wurde. Uber 50 % der Selmer Gewerbeflachen haben lediglich einen
Zugang zu einer Bandbreite von unter 2 Mbit/s, der Anteil von Gewerbeflichen mit
einem Breitbandzugang von liber 6 Mbit/s liegt unter 30 %.

In den Ortsteilen Selm und Bork bietet nach Angaben des Gutachtens das TV-Kabel-
netz eine Alternative zum DSL-Netz. Weiterhin bieten die zur Steuerung von Hoch-
spannungs- und Gasleitungen in den Trassen mitverlegten Lichtwellenleiter (,,LWL-
Trassen”) Potenziale, die fir den Datenverkehr mitgenutzt werden kénnen. Fiir Selm
wird diese Option als zielflihrend bewertet, da viele der unterversorgten Bereiche
in der Nahe von Hochspannungstrassen gelegen sind. Die im Rahmen der Machbar-
keitsstudie ermittelten Ausbaukosten fiir Selm betragen {iber 800.000 Euro.
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Starken

e stadtklimatisch glinstige Siedlungsstrukturen

e keine durch Uberschwemmung gefihrdeten Siedlungsbereiche
e keine stark emittierenden Industrie- oder Gewerbebetriebe

e Solarpotenzialkataster vorhanden

e nur wenige Siedlungsbereiche von StraRenverkehrslarm belastet
e eigene Stadtwerke (Abfall- und Abwasserbeseitigung)

Schwachen

¢ kein Klimaschutzkonzept vorhanden

e Verkehrslarmbelastung im Bereich Kreis-/MiinsterlandstraRe in Selm

e schlechte bzw. wenig leistungsfahige Breitbandversorgung des Stadtgebiets

Chancen

e Rekommunalisierung des Stromnetzes

e Dezentralisierung von Strom- und Warmeerzeugung

e weitere Potenziale zur Nutzung erneuerbarer Energien (Wind, Sonne, Wasser)

e Realisierung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien als Blirgerprojekte

Risiken
e Ausbau der Regenerativen Energien ist von der Forderpolitik (EEG) abhangig
e Breitbandversorgungssituation als Standortnachteil
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Landschaft | Natur- und Artenschutz | Gewasser

Der rechtskraftige Landschaftsplan des Kreises Unna fiir die Stadt Selm weist den
AuBenbereich im Stadtgebiet fast vollstandig als Landschaftsschutzgebiet aus. Mit
den , Nettebergen”, der ,Lippeaue Selm“ und den ,Waldern bei Cappenberg” verfugt
Selm Uber drei Naturschutzgebiet, wobei es sich bei den beiden letztgenannten um
Schutzgebiete von europaischer Bedeutung handelt. In den geschiitzten Landschafts-
bestandteile sowie den Festsetzungen zur Anlage von Baumreihen, Hecken und Ufer-
geholzen kommt das Leitbild einer kleinteilig gegliederten Landschaft zum Ausdruck.

Fir alle genehmigungspflichten Vorhaben (Bauleitplanverfahren, Plangenehmigungs-
und Planfeststellungsverfahren, Baugenehmigungen) sind seit der Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes (2007) die Belange des gesetzlichen Artenschutzes zu
prifen und einzuhalten. Das europaisch verankerte Artenschutzrecht unterliegt dabei
nicht der politischen Abwdgung wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.
Eine friihzeitige Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist somit bei vielen
Planungen zeit- und kostenrelevant.

Insgesamt ist fiir den Bereich Natur und Landschaft eine verbesserte analytische und
konzeptionelle Basis anzustreben (Fachbeitrag Artenschutz, Kompensationskonzept),
auch um bei der verbindlichen Bauleitplanung sowie bei konkreten Vorhaben Kon-
flikte zu minimieren und einen Beitrag zur Planungssicherheit zu leisten.

Fiir den Selmer Bach oberhalb des Stadtteils Selm liegt ein MaBnahmenkonzept zur
Verbesserung der Gewadsserokomorphologie des Gewassersystems aus dem Jahr
2012 vor. Innerhalb des Siedlungsbereiches ist der Selmer Bach begradigte und im
Trapezprofil tief in das Geldande eingeschnitten (und hierdurch auch nur von kur-
zer Distanz aus wahrnehmbar). Die Umsetzung eines Konzepts fiir den naturnahen
Ausbau des Selmer Baches im Bereich der Stadtpassage (ca. 25 Einleitungen ohne
Vorbehandlung) scheiterte an der Flachenverfiigbarkeit des von Privatgrundstiicken
eng begrenzten Gewasserkorridors. Dennoch ist der Selmer Bach zwischen Budden-
bergstralle und RomerstralRe durchgangig von einem Weg begleitet und bildet damit
einen wichtigen Freiraum- und Wegekorridor im Stadtgebiet Selms.

Der Umsetzungsfahrplan fiir den Selmer Bach im Kontext der Wasserrahmenrichtli-
nie sieht bislang zwei MalBnahmen vor: Neben der Aufwertung des Abschnitts siidlich
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Landschaftsplan Stadt Selm mit Naturschutzgebieten (rot) und Landschaftsschutzgebieten (griin)
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der ehemaligen Zechenbahntrasse im Rahmen des LBP fiir den Neubau der Entlas-
tungsstraBe Buddenberg (K44n) ist auch die Umgestaltung des Mindungsbereiches
vorgesehen.

Die Renaturierung des Selmer Baches siidlich des Ternscher Sees und die Qualifizie-
rung des dortigen Wegenetzes ist auch Bestandteil des Konzeptes ,WasserZwischen-
Rdaume” im Rahmen der Regionale 2016.

In der eigentlichen Stadtpassage wurden aufgrund der nicht vorhandenen Flachen-
verflgbarkeit bislang keine weiteren Entwicklungsmoglichkeiten gesehen. Im Bereich
der groRen, landwirtschaftlich genutzten Freifliche entstehen aber am Selmer Bach
neue Optionen, ausgelost durch die Diskussion einer innenorientierten Siedlungsent-
wicklung im Kontext des Regionale-Projektes Aktiven Mitte.

Planungen fiir einen weiteren Retentionsraum im Bereich der Pumpstation Seiland
nordlich der Freiflache wurden mit Blick auf die aktuellen Entwicklungen und Integra-
tionspotenziale zunachst angehalten.

Bezliglich ihrer Raumwirksamkeit fiir die Stadtentwicklung ist die Funne — obgleich
das groRere der beiden Gewasser — gegeniiber dem Selmer Bach als zweitrangig zu
betrachten. Fir die Funne liegt bislang kein Gewasserentwicklungskonzept vor.

Die Lippe mit ihrer Aue ist aufgrund ihrer hohen Naturschutzwirdigkeit nahezu als
Taburaum anzusehen. Hier stellt sich die Frage, ob zur Besucherlenkung im Sinne
eines naturpaddagogischen Ansatzes punktuell — etwa im Bereich des Hauses Dahl
— ein Einblick in die Vielfalt und Attraktivitat dieses Landschaftsraums inszeniert wer-
den kann.

Ausgangsituation Themenfeld Landschaft | Natur- und Artenschutz |
Gewadsser in Stichworten

e AulRenbereich fast vollstdndig Landschaftsschutzgebiet

‘

e Naturschutzgebiete ,Netteberge”, , Lippeaue Selm” und ,Walder bei Cappen-
berg” (beide letztgenannte auch FFH-Gebiete)

e Gewasserentwicklungskonzepte fiir den Selmer Bach liegt vor
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Starken

e Wertvolle Lebensrdume und Schutzgebiete von herausragender bzw. europa-
ischer Bedeutung

e MaBnahmenkonzepte zur Landschaftsentwicklung liegen in Form des Land-
schaftsplans vor.

e Gewasserentwicklungskonzepte fiir den Selmer Bach liegen bereits vor.

Schwachen

e keine Ausweisung von Kompensationsraumen

e geringe Informationsdichte zum Vorkommen planungsrelevanter Arten im Stadt-
gebiet (aufwandige Bestandserfassungen bei jedem Einzelvorhaben)

e keine (ibergeordnete Fachplanung (Fachbeitrag Artenschutz) auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung (multifunktionale Kompensationsrdume Artenschutz
und Eingriffsregelung, Verfahrensunsicherheiten in der Bauleitplanung)

e kein Gewasserentwicklungskonzept fur die Funne

Chancen

e Potenziale zur Innenentwicklung auch zum Schutz hochwertiger AuBenbereiche
(Ricknahme von peripheren Baulandausweisungen)

e Selmer Bach bietet die Chance, zum zentralen Gewasser-, Freiraum- und Wege-
korridor der Stadt zu werden

e  Zur Planung und Umsetzung von Gewdsserentwicklungskonzepten und -maRnah-
men im Rahmen der Umsetzung der WRRL stehen geeignete und umfangreiche
Forderprogramme zur Verfligung.

e Forderung einer 6kologischen Landwirtschaft (Regionale Absatzmarkte schaffen
und etablieren)

e Gewasser- und Landschaftsraume wie die Lippeaue sind positiv besetzt und ste-
hen als Synonym fir eine intakte Natur (touristisches Vermarktungspotenzial)

Risiken
e Neuinanspruchnahme und Versiegelung von Boden durch Neuausweisung von
Bauflachen.

e Konflikte mit den Schutz- und Erhaltungszielen der FFH-Gebiete.

e ungesteuerte Planung und Umsetzung von KompensationsmaRnahmen

e hohes Konfliktpotenzial bei allen bau- und naturschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren aufgrund von Datenliicken und fehlender Fachplanung Arten-
schutz auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
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Mobilitat

Der letzte Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt Selm stammt aus dem Jahr
1989/90. Im Jahr 2003 wurde seitens der Stadt ein Verkehrsstatusbericht erstellt,
der die prognostizierte Verkehrssituation und den Umsetzungsstand des Malnah-
menprogramms des VEP evaluierte. In der Folge wurden noch fiir die Stadtteile Bork
(Ortskern Bork — Verkehrskonzept 2004) und Cappenberg (Ortsteilentwicklung Cap-
penberg 2009) verkehrskonzeptionelle Betrachtungen angestellt. Die Nahverkehrs-
planung (NVP) obliegt dem Kreis Unna. Der NVP 2007/08 wird aktuelle fortgeschrie-
ben, ein Entwurf der Fortschreibung aus dem Jahr 2013 liegt vor.

Der Verkehrsstatusbericht kam 2003 zu dem Ergebnis, dass die weitaus meisten im
VEP 1989/90 vorgeschlagenen MaRnahmen — mit Ausnahme des Radverkehrskon-
zeptes und der Planungen fiir den Ortskern Bork — umgesetzt wurden bzw. sich in
der Umsetzungs- oder Planungsphase befanden. Da der OPNV-Anteil des Modal Split
deutlich gesteigert werden konnte, waren auch die Steigerungen des Kfz-Verkehrs
nicht im vom VEP prognostizierten MaRe eingetreten.

Auf Grundlage dieses Ergebnisses gelangte der Verkehrsstatusbericht zu der Einschat-
zung, dass die Neuaufstellung eines gesamtstddtischen VEP seinerzeit nicht erforder-
lich war. Auch im Rahmen eines Verwaltungsgespraches zu Beginn des Masterplan-
Prozesses bestand die Einschatzung, dass konzeptioneller Bedarf hauptsachlich und
weiterhin in Bezug auf den Rad- und FuRgdngerverkehr bestlinde. Als Beitrag des
Masterplans zu einer aktualisierten Verkehrsentwicklungskonzeption wird das Auf-
zeigen integrierter strategischer Zielsetzungen sowie moglicher Handlungsansatze
verfolgt, ohne aber eine entsprechende Fachplanung ersetzen zu kénnen.

Beziiglich des HauptstraRennetzes kann mit Fertigstellung der in Bau befindlichen
K 44n , ErsatzstralRe Buddenberg” aus kommunaler Sicht aktuell kein weiterer Hand-
lungsbedarf festgestellt werden. Die Entlastungseffekte einer diskutierten nérdlichen
Fortsetzung dieser Ortsumgehung fir die Ortsdurchfahrt Selms (KreisstraBe / Miins-
terlandstraBe) scheinen auch durch andere verkehrliche MaRhahmen erreichbar
(vgl. Informationen zur Larmaktionsplanung im Abschnitt Klima | Energie | Umwelt
| Techn. Infrastruktur). Diesbeziglicher Planungsbedarf kann sinnvollerweise nur in
einer Uberortlichen Betrachtung bewertet werden und ist daher nicht Gegenstand
dieses Masterplans. Eine Neubewertung bis hin zum Bedarf nach einer neuen Gesamt-
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Ausgangsituation Themenfeld Mobilitat in Stichworten
e Verkehrsentwicklungsplan 1989/90 (teilraumlich fortgeschrieben)
e Kfz-Verkehr konnte zugunsten des OPNV reduziert werden.

e aktuell kein Bedarf im HauptstraBennetz, Neubewertung bei Realisierung
newPark erforderlich

e Ortumfahrungen Bork und Selm (K 44n) bieten Moglichkeit zur Umgestaltung
der Ortskerne

e Entwurf Fortschreibung Nahverkehrsplan Kreis Unna liegt vor

e zwei OPNV-Hauptachsen (Bahnlinie, Buslinie R19), ergdnzende Angebote durch
Stadtbusse, Taxibusse und Biirgerbus

e ErschlieBungsdefizite (OPNV) in den Randlagen
e stadtteilverbindendes Hauptradwegenetz vorhanden

e Radverkehrskonzeption hinsichtlich qualitativem Ausbau sinnvoll

e Ausbau der Barrierefreiheit und Querungssicherheit stehen beim FulRganger-
verkehr im Mittelpunkt

Buslinie R19 als OPNV-Hauptachse; Biirgerbus Nordkirchen als alternative Bedienungsform
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verkehrskonzeption wird allerdings voraussichtlich bei Realisierung des newPark-Pro-
jektes erforderlich, dessen Ostliche Autobahnanbindung (iber das Selmer Stadtgebiet
erfolgen wiirde. Im Rahmen des im Aufbau befindlichen Projektes , Stadtvertragliche
Lkw-Navigation Ruhr” der metropoleruhr wird eine gezielte Leitung auf Lkw-Vorrang-
routen (entsprechend im Wesentlichen dem HauptstraRennetz der Stadt) vorgenom-
men, wodurch weitere Entlastungseffekte durch den Schwerlastverkehr zu erhoffen
sind.

Die im Rahmen der Ortsteilentwicklung Cappenberg aufgezeigte Problematik
im Bereich Cappenberger Damm / Borker StraBe und Freiherr-vom-Stein-Stralle
/ Schlossberg ist weniger als eine Frage der Verkehrsbelastung denn als die einer
sicheren und attraktiven Ausgestaltung der Strallenrdume und Knotenpunkte anzu-
sehen. Durch den Bau von Querungshilfen und eine gednderte Verkehrsfiihrung (Am
Brauereiknapp) konnte die Situation verbessert werden, ist aber insbesondere stadt-
raumlich noch nicht abschlieRend befriedigend.

Die Untersuchungen aus dem Jahr 2004 fiir Bork (Verkehrskonzept Ortskern Bork)
ergaben auch fiir diesen Stadtteil eine weitgehend unproblematische Verkehrssitua-
tion. Auch die Gesamtzahl der Stellplatze im Ortskern wurde als befriedigend einge-
schatzt, deren Verteilung flihrt jedoch punktuell zu Engpassen. Fir die durch den Bau
der Ortsumgehung Bork verkehrlich entlasteten Abschnitte der HauptstraRe (ein-
schlieBlich Adenauerplatz), Netteberger StraBe und Waltroper StraRe liegt ein stad-
tebauliches Konzept aus dem Jahr 1998 vor, dessen Umsetzung aus finanziellen Griin-
den zuriickgestellt wurde. Allerdings ergeben sich hier vor dem Hintergrund einer
geplanten Einzelhandelsentwicklung ostlich des Amtshauses Bork auch veranderte
Rahmenbedingungen, die eine neue stadtebauliche Gesamtbetrachtung erfordern.

Im Stadtteil Selm ergeben sich mit der Fertigstellung der K 44n und der Umsetzung
der im Zuge der Larmaktionsplanung vorgeschlagenen MalRnahmen (Bau von Kreis-
verkehren, Geschwindigkeitsreduzierung) ebenfalls neue Optionen einer stadtver-
traglichen Umgestaltung der Kreis- und Minsterlandstralle, die in Teilen bereits
umgesetzt, in weiteren Teilen bereits geplant sind. Die im VEP fir den Sandforter Weg
benannten MalRnahmen wurden zwischenzeitlich ebenfalls teilweise umgesetzt. Die
Planungen zur ,Aktiven Mitte” — insbesondere die stadtebauliche Entwicklung der
ehemaligen Stadionflache und die nordlich des Sportparks geplante ,,Neue Stadt am
Wasser” — geben Anlass zu einer grundlegenden Neukonzeption des StraRenraums
zwischen dem Selmer Bach und der Miinsterlandstralie. Die verkehrliche Belastung
des Sandforter Wegs (ca. 3.000 DTV) gestattet einen verkehrsberuhigten Umbau der
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StraRe, ohne die verkehrliche Funktion einzuschranken.

Die Verkehrsberuhigung in Wohngebieten konnte bereits zum Zeitpunkt des Ver-
kehrsstatusberichtes als abgeschlossen betrachtet werden.

Was den offentlichen Verkehr betrifft, besteht mit der Bahnlinie Dortmund — Coesfeld
— Enschede mit den drei Haltepunkten Bork, Selm-Beifang und Selm bezogen auf die
GroRe der Stadt eine hervorragende Anbindung an den Schienenverkehr. Die Haupt-
busachse folgt den Strallen Borker StraRe — Linener StraRe — KreisstralRe — Ludgeri-
straBe — MiinsterlandstraRe, die insbesondere von der Regionalbuslinie R19 (Liinen
— Selm — Ludinghausen) im Stundentakt bedient wird. Am Haltepunkt Selm besteht
eine Verkniipfung dieser beiden OPNV-Hauptachsen. Ergianzt wird das Busangebot
durch weitere Fahrten zu den Hauptverkehrszeiten (D19 Liinen — Bork — Selm), durch
Stadtbuslinien (insbesondere Flachenbedienung) und ein Taxibussystem fiir nach-
frageschwache Gebiete und die Schwachlastzeiten. Montags bis freitags bietet der
Bilirgerbusverein Nordkirchen-Siidkirchen-Capelle e.V. vier Fahrtenpaare zwischen
Sadkirchen und Beifang Bf. iber das Schulzentrum Selm an. In Stdkirchen besteht
Anschluss an weitere Blrgerbuslinien.

Bei der Bewertung der ErschlieBungssituation im OPNV im Zuge der Nahverkehrspla-
nung (Entwurf NVP) wurden die Haltepunkte des Schienenverkehrs aufgrund ihrer
abseitigen Lage nur eingeschrankt bertcksichtigt. Unter Heranziehung der Hauptbu-
sachse ergeben sich dann ErschlieRungsdefizite westlich und 6stlich der KreisstralRe
in Selm, in den westlichen Siedlungsbereichen Borks sowie der nérdlichen Teile Cap-
penbergs. Die innerortliche Bedienungssituation und die Direktverbindungen in die
Nachbarkommunen werden im NVP als befriedigend bewertet. Eine Ausweitung der
Taktverdichtung zwischen Selm und Bork (D19) zur Normalverkehrszeit an Samsta-
gen wird von Seiten der NVP beflirwortet. Der seitens der Stadt Selm vorgetragene
Wunsch nach einer besseren Anbindung von (Schloss) Cappenberg wurde gepruft,
das vorhandene Angebot allerdings als ausreichend befunden. Die von der Kommune
angemerkte fehlende Direktverbindung in die Nachbarstadt Waltrop wird zwar nega-
tiv bewertet, mit Blick auf die geringen Pendlerbeziehungen wird aber allenfalls eine
Taxibuslinie fir realistisch erachtet.

Wahrend Selm im Kreis Unna fiihrend bei der Umsetzung barrierefreier Bushaltestel-
len (Hochbord) ist, ist bislang keine der drei Bahnhaltepunkte barrierefrei gestaltet.
Allein fur die Station Selm-Beifang liegen Planungen fiir eine Modernisierung vor,
deren Umsetzung derzeit geprift wird. Der Umbau der Stationen Selm und Bork ist
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derzeit nicht absehbar.

An den Stationen Selm und Selm-Beifang sind P+R-Anlagen vorhanden, am Halte-
punkt Beifang zusatzlich eine Radstation. Erganzende Fahrradabstellanlagen an den
zentralen Bushaltestellen in den drei Stadtteilen werden im NVP angeregt.

Die Stadt Selm ist einer der Partner des Regionale-Projektes , Bewegtes Land — Mobi-
litdt in die Flache bringen” (Federfiihrung: Stadt Olfen). Dabei ist unter anderem die
Realisierung einer Schnellstrecke fir E-Bikes (,,E-Mobilitdtsachse”) auf der alten Post-
wegverbindung zwischen Haltern am See und Olfen und weiter iber Selm nach Nord-
kirchen vorgesehen. Diese wiirde das nordliche Stadtgebiet Selms queren und dabei
an den Bahnhaltepunkt Selm anbinden.

Das Radverkehrsnetz NRW auf Selmer Stadtgebiet besteht aus zwei Ost-West-Korri-
doren im Suden (Verbindung zwischen Cappenberg und Bork) und im Norden (Ver-
bindung zwischen Nordkirchen und Olfen lber Selm) mit einer Verbindung tGber die
B 236. Diese Verbindungen sind abschnittsweise auch in touristische Routensysteme
integriert (100-Schlésser-Route, Romer-Lippe-Route, Burg- und Schloss-Tour). Hier-
Uber sind leistungsfahige und weitgehend direkte Radverkehrsverbindungen zwi-
schen den Stadtteilen und in die Nachbarstadte sowie die Anbindung an die Bahnhal-
tepunkte Selm und Bork gewahrleistet. Insbesondere zwischen Bork und Selm ware
dariber hinaus eine attraktive Verbindung fernab der BundesstralRe wiinschenswert,
die in Ansatzen (LuisenstraRe) auch vorhanden ist. Dieses Hauptradverkehrsnetz wird
In der Flache durch weitere Radwege (z.B. entlang des Selmer Baches), Anliegerstra-
Ren und verkehrsberuhigte Bereiche ergdnzt. Die Wegenetzsituation wird in dieser
groben Betrachtung daher als zufriedenstellend angesehen. Der Ausbaustandard der
Wege (Breite, Belag, Beleuchtung), Querungssituationen und erganzende Infrastruk-
tur (Abstellanlagen) ware noch einmal gesondert zu untersuchen. Es empfiehlt sich
daher, das mittlerweile 15 Jahre alte Radverkehrskonzept zu revidieren und einen
entsprechend abzustimmenden MaRnahmenkatalog zur Umsetzung zu bringen.

Beim FulRgdngerverkehr stehen insbesondere die Themen Barrierefreiheit und Que-
rungssicherheitim Vordergrund.ImZuge von StraBenumbaumaBnahmen (KreisstraRe,
LudgeristraRe, Ortskern Bork) wurden punktuell bereits Verbesserungen erzielt. Um
Barrierefreiheit in die Flache zu bringen, kommt der Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes eine besondere Bedeutung zu.
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Starken

e keine gravierenden verkehrlichen Problemlagen

e Bahnlinie mit drei Haltepunkten im Stadtgebiet

e Stadtteil und Nachbarkommen verbindende Bushauptachse mit guter Taktdichte;
flexible Angebotserganzung in der Flache (Stadtbusse, Taxibusse, Biirgerbus)

e Stadtteil und Nachbarkommen verbindende Hauptradwegeverbindungen

Schwiachen

e (iberalterte Verkehrskonzeption (Defizit insbesondere beim Radverkehr)

e unglnstige Verteilung der Stellpldtze im Ortszentrum Bork (quantiativ ausrei-
chend)

e Verkehrsentlastung in den Ortskernen konnte bislang nur teilweise in stadtraum-
liche Verbesserungen umgesetzt werden (Finanzierungsproblematik)

e ErschlieBungsdefizite (OPNV) in den Randlagen

e fehlende / lickenhafte Fahrradabstellanlagen in den Zentren

e fehlende Barrierefreiheit (insbesondere der Bahnstationen)

Chancen

e demografischer Wandel gibt neue Impulse zur Férderung der Nahmobilitat

e Reduzierung der Verkehrsbelastung durch neue Steuerungssysteme wie , Stadt-
vertragliche Lkw-Navigation Ruhr” der metropoleruhr

e Dbarrierefreie Umgestaltung und bessere Integration der Bahnhaltepunkte

e neue Formen bedarfsgerechter Bedienung im OPNV (Regionale-Projekt , Beweg-
tes Land“)

e Dbegleitender FuR- Radweg entlang des Selmer Baches als von Hauptstrallen
unabhangige, attraktive Stadtteilverbindung

e Forderung der Barrierefreiheit im Zuge von MaBnahmen des Stadtebaus und bei
der StralReninfrastruktur

Risiken

e mit der Alterung der Bevolkerung nehmen die Anteile nicht-automobiler Bevol-
kerungsgruppen weiter zu, die bei fehlenden Alternativen in ihrer Bewegungs-
freiheit eingeschrankt werden

e Bevolkerungsriickgang gefdhrdet die erforderliche Dichte fir offentliche Ver-
kehrsangebote im ohnehin diinn besiedelten landlichen Raum

e bei Realisierung des newPark-Projektes Zusatzbelastung Selms durch Durch-
gangsverkehr, in diesem Fall Neubetrachtung der Verkehrssituation erforderlich
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Stidtebau | Offentlicher Raum | Wohnumfeld

Die stadtebauliche SanierungsmalRnahme ,Selm-Zentrum® befindet sich noch in der
Umsetzung. Als wesentliche Aufgaben sind hier noch die Beseitigung der stadtebau-
lichen Missstande im Quartier zwischen Kreisstral3e, Botzlarstralle, SchulstraRe und
dem Beifanger Weg sowie in Teilen der StraRenrandbebauung der KreisstraRe und
die weitere Umgestaltung der Kreisstralle anzusehen. Die Qualifizierung und Neu-
ordnung der Sportanlagen beiderseits des Sandforter Wegs eroffnet die Moglichkeit
einer Nachnutzung der ehemaligen Stadionflache. Auf der gegeniiberliegenden Seite
der KreisstraBe Uberplant die Katholische Kirchengemeinde St. Ludger aktuell den
Standort St. Josef. So ist ein Abriss des Jugendheims, des Pfarrhauses, des Gemeinde-
saals sowie der Kirche mit Ausnahme des Turms vorgesehen.

Bereits im Rahmen der Potenzialstudie im Vorfeld zum Masterplan wurde aufgrund
dieser und weiteren zahlreichen stadtebaulichen Aktivitdten im Umfeld auch die bis-
lang landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen Miinsterlandstralle und Selmer Bach
neu bewertet und als stddtebauliche Potenzialflache einbezogen. Um die laufenden
Prozesse im Sinne einer strategisch ausgerichteten und integrierten Stadtentwick-
lung zu steuern, wurde das Zentrum Selms parallel zur Erstellung des Masterplans
konzeptionell im Rahmen eines Integrierten Handlungskonzeptes und der Projektstu-
die , Aktive Mitte Selm“ weiterentwickelt.

Obwohl die durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen schon 1990/91 fiir das
Ortszentrum Bork ebenfalls stadtebaulichen Sanierungsbedarf festgestellt hatten,
konnten hier bislang keine entsprechenden MalRnahmen in die Wege geleitet wer-
den. Seither haben sich weitere Entwicklungen ergeben, die auch hier eine Neube-
trachtung notwendig machen: Mit der Fertigstellung der Ortsumfahrung haben sich
Moglichkeiten einer stadtraumlichen Qualifizierung im Ortskern ergeben, die noch
nicht realisiert wurden. Mit der Diskussion einer Einzelhandelsansiedlung 0stlich
des Amtshauses definieren sich auch die Anforderungen an Funktion, Struktur und
Gestalt neu gegeniiber den bereits vorliegenden stadtebaulichen Planungen. Die in
den letzten Jahrzehnten Entwicklungen im Einzelhandel wirken sich — wie in allen
kleinteilig gewachsenen Zentren — auch im Ortskern Bork aus, sodass auch der west-
liche Teil der Hauptstral3e bis hin zum Marktplatz und dessen Randbebauung in eine
Gesamtbetrachtung einbezogen werden miissen. Einzelvorhaben an der hierfiir so
bedeutsamen ,Nahtstelle” an der Einmiindung der Waltroper Stralle (u.a. Abriss
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Ausgangsituation Themenfeld Stidtebau | Offentlicher Raum |
Wohnumfeld in Stichworten

e Selm: laufende stadtebauliche Sanierungsmafnahme ,Selm-Zentrum®;
konzeptionelle Vertiefung parallel zum Masterplan durch Integriertes Hand-
lungskonzept Innenstadt Selm und Projektstudie , Aktive Mitte Selm*

e Bork: stadtebauliche Sanierungsbedarf im Ortskern

e Cappenberg: Baugebiet ,Kreutzkampswiese” als bedeutende stadtebauliche
Entwicklung; Potenzial durch Flache Brauereiknapp und Anbindung Schloss

e stadtebauliche Handlungsbedarf und Entwicklungspotenziale fokussieren sich
auf die Zentren der drei Stadtteile

e stadtraumliche und stadtgestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum: (Umfeld)
Bahnstationen, Ortseingange, innerortliche Hauptstrafien

o offentliche Griinanlagen als Verbindung zwischen privatem Griin und freier
Landschaft funktional und gestalterisch defizitar: Parkanlagen, Selmer-Bach-
Korridor

funktionale und gestalterische Defizite in den Ortsteilzentren
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»Haus Strickling®, Neubau Volksbank) sind hierbei eine groRe Chance fiir die Verkn{ip-
fung der zukiinftigen Geschéftsbereiche und bekraftigen ebenfalls den Bedarf nach
einem zeitnahen Gesamtkonzept. Die im Zuge veranderten Bestattungsverhaltens
nicht mehr bendtigten Friedhofserweiterungsflachen, die Kleingartenflachen siidlich
der WeiherstralSe, die voraussichtlich 2019 fiir den Lehrbetrieb aufgegebene Haupt-
schule, der Marktplatz, der ehemalige Sportplatz an der Bahnhofsstrale und der
noch inmitten der Siedlung liegende Hof Niehues sind zumindest als wichtige ,,Den-
kraume” im Zentrum Borks anzusehen, da hier teilweise auch schon die Eigentlimer
bauliche Entwicklungen erwagen.

Mit dem Baugebiet , Kreutzkampswiese” hat, beginnend in den 1990er Jahren, eine
sehr grundlegende stadtebauliche Entwicklung stattgefunden: So wurden mit der
Wohnbebauung nicht nur die beiden Siedlungsansitze des alten Dorfs und Ubbenha-
gen zu einem einheitlichen Siedlungsgebilde zusammengefiigt. Mit der Realisierung
einer kleinen Geschiftsbebauung an der Einmiindung BorkstraRe / Cappenberger
Damm zusammen mit der zentralen Bushaltestelle , Kreutzkamp“ hat sich hierdurch
auch das Zentrum des Ortes von der Rosenstralie hierhin verlagert. Ein Umbau des
Kreuzungsbereiches unter verkehrlichen Gesichtspunkten wurde im Rahmen der
Ortsteilentwicklung Cappenberg bereits fir notwendig erachtet. Diese scheint dar-
Uber hinaus allerdings auch unter stadtraumlichen und stadtgestalterischen Gesichts-
punkten geboten. Auch aufgrund des gebotenen Landschaftsschutzes bestehen in
Cappenberg lediglich kleinere Flachen und Baullicken fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung. Eine bedeutsame Potenzialflache stellt dagegen die sudlich des Orts gele-
gene Brache am Brauereiknapp dar. Auch aufgrund der Eigentumsverhiltnisse (Graf
von Kanitz) bietet sich an, diesen ,Sonderstandort” zur starkeren Verknipfung von
Schloss Cappenberg mit dem Ortsteil und damit auch zu dessen Belebung zu nutzen.
Hier kommt auch der von der Freiherr-vom Stein gebildeten Schlossachse eine zen-
trale stadtraumlliche Bedeutung zu, hier ist am , Lowentor” ein deutlicher funktiona-
ler und gestalterischer Bruch festzustellen.

Stadtraumliche und stadtebauliche Defizite sind auch bei der Gestaltung der Orts-
eingange festzustellen. Dies betrifft vor allem die Stationen der Bahnlinie und deren
Umfeld, aber auch einige der Ortseingdnge entlang der HauptstraBen. In Bork gestal-
tet sich schwierig, dass der Ortsteil nahezu vollstéandig hinter Lairmschutzwallen ver-
schwindet und eine Eingangsmarke allein in einem aufwendig gestalteten Kreisver-
kehr besteht. Auch die siidliche Stadteinfahrt von Selm ist unter stadtgestalterischen
Gesichtspunkten problematisch, zumal zwischen der Fahrenkampsiedlung und dem
eigentlichen Siedlungskern eine stadtebaulich diffuse Situation besteht, die sich auch

C - SWOT-Analyse

MASTERPLAN SELM Integriertes Stadtentwicklungskonzept

problematische Stadteingénge und Freiraumkorridore

www.dtp-essen.de

DTP Planungsbiiro



MASTERPLAN SELM Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Starken

e atmospharische historische Ortskerne und Einzelobjekte (,,Gesichter der Stadt”)

e aufgelockerte und zugleich kompakte Siedlungsstruktur mit hohem Anteil Privat-
grin und kurzem Landschaftszugang

e Ortsumfahrungen verschaffen stadtebauliche Gestaltungsspielrdume in den
Ortskernen

e zahlreiche Potenzialflichen in den Zentren der Ortsteile

e Ausbildung einer neuen Ortsmitte in Cappenberg (,,Kreutzkampswiese”)

Schwiachen

e mehrere stadtebauliche MalRnahmenkonzepte konnten aufgrund kommunaler
Finanzsituation in Vergangenheit nicht umgesetzt werden

e funktionale und gestalterische Defizite einzelner 6ffentlicher Raume: Ortsein-
gdnge / Bahnstationen, Ortsdurchfahrten, Griinanlagen, Selmer-Bach-Korridor

e gewachsene, kleinteilige Strukturen schrianken zeitgemadRe Nutzbarkeit ein
(Gefahr von Leerstand und Unternutzung)

e verbindende Freiraumstrukturen zwischen Privatgriin und freier Landschaft feh-
len oder sind funktional / gestalterisch defizitér

e fehlendes Gesamtkonzept fir Freirdume

e Schloss Cappenberg unzureichend an Ortslage angebunden

Chancen

e Aktivitaten und Entwicklungsinteressen auch privater und kirchlicher Akteure

e Gesamtkonzeptionen zur Bestandsqualifizierung und Nutzung von Entwicklungs-
potenzialen zur Belebung der Ortsmitten

e Kultur der Nahe

e Entwicklung des Selmer Bachs zu einer freiraumlichen Leitstruktur

Risiken

e unkoordinierte, nicht strategisch ausgerichtete Umsetzung von Einzelvorhaben

e ,Gesichtsverlust” bei umfangreicher Beseitigung historischer Bebauung oder
Uberplanung gewachsener Strukturen

e weitere Leerstande, Nutzungshemmnisse durch kleinteilige historische Struktu-
ren
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durch den Siedlungsauftakt mit einem Discountmarkt und einer Tankstelle im Bereich
der alten Zechenbahn nicht aufklart. Hier bietet der Bau der K 44n mit dem neuen
Knotenpunkt an der KreisstralRe Chancen einer Neuausrichtung.

Die aufgelockerte und zugleich kompakte Siedlungsstruktur Selm fiihrt bezlglich des
Wohnumfelds zu der gilinstigen Situation hoher Anteile privaten Grin und kurzer
Zugange in die freie Landschaft. Beim o6ffentlichen Freiraum innerhalb der Siedlungs-
lagen, welcher die Verbindung zwischen diesen beiden Kategorien herstellen sollte,
bestehen allerdings Defizite. Dem Korridor des Selmer Baches kommt hier in Selm
und Beifang eine zentrale Rolle zu. Hier gilt es, Wegeliicken zu schlielRen, eine bessere
Anbindung in die Flache zu gewahrleisten und funktionale wie gestalterische Defizite
zu beheben.

Die Analyse des offentlichen Griins in Selm zeigt aber auch, dass es neben Friedho-
fen, Spielplatzen (vgl. hierzu auch Abschnitt (Kultur | Freizeit | Sport | Erholung /
Tourismus) und nur temporar genutzten Festwiesen quasi keine fiir den Aufenthalt
geeigneten stadtischen Griinanlagen gibt. Im Zuge des Dialogprozesses fokussierte
sich dieser Umstand auf die Frage: ,,Braucht Selm einen Stadtpark?“

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich in allen drei Stadtteilen sowohl
die stadtebaulichen Handlungsbedarfe als auch die Entwicklungspotenziale jeweils
eindeutig auf die Ortsteilzentren fokussieren. Hauptaufgaben sind hier, Uber eine
Verbesserung der Nutzbarkeit im Bestand und sowie einer Entwicklung und Integra-
tion von Potenzialflachen neue Impulse zur Belebung der Zentren zu geben. Neben
ortsteilbezogenen funktionalen und strukturellen Gesamtkonzeptionen kommt hier-
bei insbesondere der Gestaltung des 6ffentlichen Raums eine tragende Rolle zu, der
einen Beitrag zur Frequentierung und zur Aufenthaltsqualitat dieser Raume leisten
muss. Die stadtebaulich motivierte Umgestaltung und Integration der KreisstraRe /
MinsterlandstraBe in Selm, der HauptstraRe /Netteberger Strae in Bork sowie der
Einmindung Borker Strale / Cappenberger Damm und der Fortsetzung Richtung
Freiherr-vom-Stein-StralRe und die Qualifizierung des Selmer-Bach-Korridors als frei-
raumbezogene Leitstruktur Selms stehen hierbei im Vordergrund.
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Med. Versorgung | Offentl. Sicherheit + Ordnung

Die medizinische Grundversorgung fiir die Selmer Bevolkerung mit praktizierenden
Allgemeinmedizinern und Facharzten ist gegeben. Kritisch zu bewerten ist, dass sich
im Stadtteil Cappenberg weder eine Arztpraxis noch eine Apotheke befindet. Der
Klinikverbund aus St. Christophorus-Krankenhaus (Werne) und St.-Marien-Hospital
(Linen) sowie das St.-Marien-Hospital in Liidinghausen, wo auch der zentrale Not-
dienst ansassig ist, ergdnzen die medizinische Versorgung in den Nachbarstadten.

Auch die nachstgelegenen Polizeidienststellen (Polizeiwachen und Bezirksdienststel-
len) sind in den Nachbarstadten angesiedelt. Seit SchlieBung der Dienststelle in Selm
haufen sich die Forderungen nach Wiedereinrichtung einer eigenen Polizeiwache in
Selm.

Die Freiwillige Feuerwehr Selm verfiigt Gber drei Loschziige in den Stadtteilen sowie
zwei Loschgruppen in Hassel und Netteberge, womit den Anforderungen des Brand-
schutzbedarfsplans Rechnung getragen wird. Im Rahmen der Planungen fiir eine Ein-
zelhandelsansiedlung am Standort des Léschzugs Bork wird aktuell Gber den Neubau
eines Feuerwehrgeradtehauses an der KreisstraRe 6stlich von Bork diskutiert.
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Ausgangsituation Themenfeld Medizinische Versorgung | Offentliche
Sicherheit und Ordnung in Stichworten

e medizinische Grundversorgung vor Ort mit Ausnahme des Stadtteils Cappen-
berg gegeben; medizinische Notdienstzentrale in Liidinghausen, Krankenhau-
ser dort und in den Nachbarstadten Werne und Liinen

¢ keine Polizeidienststelle mehr in Selm ansassig (Wachen und Bezirksdienststel-
len in den Nachbarstadten)

e Loschziige der Freiwilligen Feuerwehr in den drei Stadtteilen stationiert (Brand-
schutzbedarfsplan)

Feuerwehrgerdtehaus Bork unmittelbar neben dem Amtshaus Bork
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Zusammenfassende Bewertung

Von der sektoralen Analyse zum integrierten Konzept

Auf Grundlage einer SWOT-Analyse konnen unterschiedliche Handlungsstrategien
entwickelt werden, um vorhandene Starken weiter auszubauen, Schwachen abzu-
bauen und damit jeweils besonderen Chancen oder Risiken zu begegnen.

In einer sektoralen Betrachtung wurden die Ergebnisse der SWOT-Analyse bei den
Stadtteilwerkstatten und im Expertenkreis zur Diskussion gestellt, um im Dialog zu
einer gemeinsamen Auffassung Uber diejenigen Themen zu gelangen, die im Weite-
ren schwerpunktmaRig konzeptionell zu behandeln sind.

Fir die integrierte Konzeptentwicklung werden in der Zusammenschau der raumli-
chen und thematischen Analysen folgende Aspekte als maRgeblich erachtet:

e Die demografische Entwicklung (Bevolkerungsriickgang) reduziert den Entwick-
lungsdruck und eroffnet damit Chancen einer strategisch und qualitativ ausge-
richteten Raumentwicklung (Standortprofilierung, Angebotsdiversifizierung in
den Sektoren Wohnen und Gewerbe). Freiraumschutz- und -entwicklung unter-
stiitzen dabei das Standortprofil (,,Selm — Stadt mit Freiraum®).

e Die demografische Entwicklung (Bevoélkerungsentwicklung, Alterung) erschwert
zugleich die Tragfahigkeit der Versorgungsinfrastrukturen (Einzelhandel, Bil-
dungs-, Freizeit- und Kultureinrichtungen, soziale Infrastruktur) bzw. fiihrt zu
hoheren Kostenbelastungen (insbesondere technische Infrastruktur). Die Raum-
entwicklung muss daher das ,richtige” Mal zwischen Konzentration (> bessere
Auslastung) und Dezentralitdt (> Nahorientierung einer alternden Bevolkerung)
suchen und verstarkt auch auf alternative Versorgungsformen (temporére und
mobile Angebote) zurlickgreifen.

¢ Die ausgepragten stadtteilbezogenen Identitdten bilden in dieser Situation eine
wichtige Basis, wegbrechende Angebote vor Ort zu kompensieren oder deren
negative Folgen abzufangen (Ehrenamt, Nachbarschaftshilfe). Der zunehmende
Zentralisierungsbedarf erfordert zugleich die Entwicklung einer gesamtstadti-
schen Identitat (,Wir in Selm*), worin aufgrund der historischen Entwicklung des
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,Konstrukts Stadt Selm” eine grofRe Herausforderung zu sehen ist. Das hohe MafR
an burgerschaftlichem Engagement in Selm sollte sich zukliinftig dieser Aufgabe
stellen. Auch die interkommunale und regionale Zusammenarbeit wird vor die-
sem Hintergrund zunehmende Bedeutung erfahren.

e Von Einrichtungen wie LAFP und LaSiSe gehen starke Impulse aus, die es fir die
Stadtentwicklung zu nutzen gilt. Dem Bildungssektor kommt hierbei eine Schlis-
selrolle zu, da der Bedarf der lokalen und regionalen Wirtschaft an qualifizierten
Fachkrdften Motivation fiir unternehmerisches Engagement bildet. Hier tun sich
vielversprechende Moglichkeiten 6ffentlich-privater Zusammenarbeit auf.

e Mit Schloss Cappenberg und dem Seepark Ternsche bestehen zudem (uber-)
regional bedeutsame freizeittouristische Anziehungspunkte, die zu einer starke-
ren Belebung auch der Ortskerne genutzt werden kdnnen. Um diese Potenziale
zu erschlieflen, ist die freizeittouristische Infrastruktur (Routen, Gastronomie,
Beherbergung) zielgerichtet zu entwickeln.

Im nachfolgenden Kapitel werden zunachst die (ibergeordneten Entwicklungsleitli-
nien und Handlungsfelder dargestellt, die dann abschlieRend in ein rdumliches Ent-
wicklungskonzept umgesetzt werden.

Fachplanungen

Das mit dem Masterplan Selm vorliegende integrierte Stadtentwicklungskonzept wird
erganzt und vertieft durch verschiedene Fachplanungen. Aufgrund des Alters oder
des Fehlens entsprechender Fachplanungen wird insbesondere bei folgenden The-
men konzeptioneller Fortschreibungs- bzw. grundlegender Nachholbedarf gesehen:

e Wohnen (Grundlagen zur Diversifizierung des Wohnangebotes)

e Einzelhandel (liberalterte Datenbasis)

e Verkehr (FuB- und Radverkehrskonzept, ggf. Verkehrsentwicklungsplan)

e Freiraumentwicklung (konzeptionelle Grundlage fehlt)

e Natur- und Artenschutz (Fachbeitrag Artenschutz, Kompensationskonzept)

Der Masterplan zeigt fur diese Themenfelder teilweise bereits raumlich-strategische

Entwicklungsrichtungen auf, die allerdings ergdnzende fundierte Fachplanungen
nicht ersetzen kénnen.
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Entwicklungsleitlinien

Die Zukunft liegt in der Mitte! — Ziele und Strategien

Ob die Lagegunst Selms, ob die Herausforderungen des demografischen Wandels,
ob die Impulse aus Wirtschaft und Biirgerschaft — den spezifischen Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken scheint in Selm in besonderem Malie eine Strategie der
Innenentwicklung gerecht zu werden. Innenentwicklung ist hier im weitesten Sinne
zu verstehen als eine Besinnung auf die rdumlichen und sonstigen endogenen Poten-
ziale der Stadt.

Die damit verbundenen Ziele der gesamtstdadtischen und regionalen Entwicklung
sind die Sicherung der Daseinsvorsorge und Entwicklung generationenlibergreifen-
der Angebote, die Gestaltung des Flachenwandels und die Qualifizierung 6ffentlicher
Rdaume und der Flusslandschaften sowie die Scharfung des Profils als Wirtschafts-
standort und Heimat.

Vom Rand in die Mitte (I) — Selbstbewusst das Beste vom Ruhrgebiet und
Miinsterland ausschopfen

Die Lage Selms im Ubergang vom Ruhrgebiet ins Miinsterland hat der Stadt und ihren
Bewohnern (iber Jahrzehnte eine Suche nach der eigenen Identitdt beschert. Oftmals
mit der Konsequenz, sich in zwei Richtungen als randlagig zu betrachten. Ziel dagegen
muss eine selbstbewusste ,Selm-ldentitat” sein (,Wir sind Selm®).

Der Schritt von der Rand- in die Gunstlage beginnt in den Kopfen. Selm kann — wie die
benachbarten Kommunen in diesem Ubergangsraum — gerade {iber die Lage beson-
dere Zukunftspotenziale erschliefen: Die Nahe zum Wirtschaftsraum der Metropole
Ruhr mit seinen Arbeitsplatzen und der Hochschullandschaft einerseits und die hohe
landschaftliche Qualitat der Miinsterlander Parklandschaft andererseits pradestinie-
ren Selm als Wohnstandort und freizeittouristischen Einstieg in das Minsterland.

Aber Selm kann weit mehr, als Pendlerstadt und Durchgangsstation zu sein! Durch ein
Netzwerk mit Unternehmen und Hochschulen in der Region kann Selm einen eigenen
Knoten kniipfen und damit auch Arbeitsplatze und Beschaftigte an Selm binden (vgl.
Entwicklungsimpulse aus Wirtschaft und Bildungssektor nutzen).

D - Entwicklungsleitlinien und Handlungsfelder
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Vom Rand in die Mitte (ll) — Innenentwicklung als Beitrag zur Sicherung der
Daseinsvorsorge

Mit der Strategie, Menschen an Selm zu binden und nach Selm zu locken, begegnet
man der demografischen Entwicklung und verfolgt das Ziel, den absehbaren Bevol-
kerungsriickgang zu dampfen und zu stabilisieren. Aber selbst eine schrumpfende
Bevolkerung benotigt eine Wohnbauentwicklung. Zum einen gibt es einen Ersatz-
bedarf fir abgingige oder nicht mehr marktfahige Gebdude. Zum anderen haben
sich —durch zunehmende Individualisierung und den demografischen Wandel —auch
Wohnbedirfnisse gedndert.

Die Schaffung neuer Wohngebiete an den Siedlungsrandern, wie es in der Vergangen-
heit Ublich war, ist kein Zukunftsmodell. Ein Weitertreiben dieser Entwicklung wiirde
zu einem Ausbluten der Zentren fiihren, in der sich aufgrund von ,,Unbewohnbarkeit”
Leerstande haufen. Damit bricht gleichzeitig auch die Nachfrage fiir Nahversorgungs-
angebote weg, die gerade fir nicht-automobile Menschen ,,unerreichbar” werden.

Die Schaffung neuer Wohngebiete in den Zentren und die Revitalisierung zentren-
naher Bestandsgebiete sind daher auch ein zentraler und aktiver Beitrag zur Siche-
rung der Daseinsvorsorge. Darliber hinaus fordern diese innen- und nahorientierten
Siedlungsstrukturen die Nahmobilitat. In Selm — wie andernorts — kénnen im Gegen-
zug Wohnflachenpotenziale am Siedlungsrand aufgegeben werden, wodurch die
landschaftlichen Qualitdten als ein wesentlicher Standortvorteil erhalten bleiben.

Endogene Potenziale erschlieBen (I) — Entwicklungsimpulse aus Wirtschaft
und Tourismus nutzen

Durch die ortsansassigen, zum Teil international agierenden Unternehmen profiliert
sich Selm als innovativer und, in Verbindung mit dem starken Handwerks- und Mittel-
standsbereich, breit aufgestellter Wirtschaftsstandort in der Region.

Mit der fur Frihjahr 2014 vorgesehenen Eroffnung des Forschungs- und Technolo-
giezentrums Ladungssicherung Selm (F&T LaSiSe gGmbH) erhalt Selm nun auch ein
Forschungs-GroRprojekt. Die in der Struktur der F&T LaSiSe gGmbH immanente Ndhe
zu Logistikwirtschaft, Unternehmen und Forschungseinrichtungen verschiedenster
technischer Kompetenzbereiche bietet viele Ansatzpunkte fiir Selm und die Region,
von dieser Ansiedlung zu profitieren. Der Masterplan Selm soll hierzu entsprechende
Flachenpotenziale aufzeigen.
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Die LaSiSe bildet zusammen mit dem benachbarten LAFP NRW zudem ein bedeuten-
des Ziel des Bildungs- und Wirtschaftstourismus in der Region. Schloss Cappenberg
und der Seepark Ternsche sind dariber hinaus , klassische” freizeittouristische Attrak-
tionen. Der Masterplan Selm verfolgt die Strategie, die von den Einrichtungen aus-
gehende und zu erwartende Besucherfrequenz starker zu nutzen und die Nachfrage
nach Ubernachtungsméglichkeiten durch das Angebot von Beherbergungskapazita-
ten, Gastronomie und ergdanzenden Dienstleistungen verstarkt vor Ort zu binden.

Ein weiteres Ziel des Masterplans ist es, Selm als attraktiven Wohnstandort in das
Blickfeld von Beschaftigen ansdssiger Einrichtungen und Unternehmen zu riicken.

Mit den vorhandenen Flachenpotenzialen bietet Selm beste Voraussetzungen, den
Energien aus dem Umland ziehen Endogene Energiequellen aktivieren von den beschriebenen Entwicklungen ausgehenden Impulsen einen Ort zu geben,
an dem sie ihre positiven Wirkungen entfalten kénnen.

Endogene Potenziale erschlieen (Il) — Bildung als Entwicklungsmotor

Mit der F&T LaSiSe gGmbH erhalt der Standort Selm nach dem LAFP NRW eine wei-
tere Bildungseinrichtung mit akademischen Ausbildungsanteilen von tberregionaler
Bedeutung. Seit am Standort des LAFP NRW selbst nur noch Unterkiinfte fir den
Fortbildungsbetrieb vorgehalten werden, werden von den ca. 700 Studierenden fiir
die etwa dreimonatigen Ausbildungseinheiten in der Region verstarkt Unterkiinfte
nachgefragt. Durch den Ausbau eines entsprechenden Angebotes in Selm kbénnte
die Nachfrage dieser jungen Menschen starker vor Ort gebunden werden, wodurch
zugleich Impulse fur eine ,,junge” Infrastruktur zu erwarten sind (Sport- und Freizeit-
angebote), die Selm wiederum insgesamt fiir diese Altersgruppe attraktiver macht.

Mithilfe der F&T LaSiSe gGmbH als Bildungseinrichtung bietet sich die groRe Chance,
junge Erwachsene an Selm zu binden, indem sie vor Ort qualifiziert werden. Langfri-
stig verbunden wird hiermit die Hoffnung, die hohe Abwanderungsquote der ent-
sprechenden Altersgruppe deutlich zu senken. Um den Kontakt zu den Selmer Schu-
len und Unternehmen bemdiiht sich die F&T LaSiSe gGmbH aktiv.

Der seitens der Unternehmen bestehende Bedarf an qualifizierten Arbeitskraften ist
Ausgangspunkt, Gber neue Kooperationen im Bildungswesen nachzudenken und ent-
sprechende Projekte anzustofRen. Bildung wird hier zu einem zentralen Entwicklungs-
motor der Stadtentwicklung, weil Perspektiven zum Verbleib in der Region aufgezeigt
Wohnbaupotenziale in der Mitte Selms Ortliche Unternehmen als Potenzial werden.
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Handlungsfelder

Die Ubergeordneten Entwicklungsleitlinien und Zielsetzungen wie die Starkung der
Versorgungsfunktion und Sicherung der Zentralitat, die Erhéhung von Besucher-
frequenz und Entwicklung von Aufenthaltsqualitdt, die Férderung umweltfreundli-
cher Mobilitat, die Identitatsstiftung und Imagebildung finden auch in bestimmten
stadtraumlichen Kontexten ihren Niederschlag. Die nachfolgend beschriebenen
Handlungsfelder integrieren deshalb den strategischen inhaltlichen Zugang und eine
rdaumliche Leitbildvorstellung.

Weiterhin bilden die Handlungsfelder die inhaltliche und raumliche Verknlpfung zwi-
schen den unterschiedlichen, parallel erarbeiteten Planungskonzeptionen (Master-
plan Selm, Integriertes Handlungskonzept Innenstadt Selm, Projektstudie Aktive
Mitte Selm).

Handlungsfeld , Lebendige Zentren”: Starkung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche

Zielsetzung auf dem Handlungsfeld , Lebendige Zentren” ist es, die Versorgungssitua-
tion in den Ortsteilen und fiir die Gesamtstadt angebotsseitig zu verbessern und zu
sichern und damit auch Kaufkraft verstarkt vor Ort zu binden.

Hierzu gilt es einerseits, die stadtebaulichen Bestandsstrukturen an die verander-
ten Rahmenbedingungen insbesondere im Einzelhandel anzupassen und Potenzi-
alflichen flur neue Angebote (Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk) aufzuzei-
gen. Andererseits sollen durch die funktionale und gestalterische Qualifizierung des
offentlichen Raums in den zentralen Versorgunsbereichen Lagen verbessert, Friktio-
nen im Hauptgeschaftsbesatz (Leerstidnde, ,,Fremdnutzungen®, Baullicken) sowie die
Frequentierung und die Aufenthaltsdauer erhoht werden.

In Selm ist der siidliche Bereich der Kreisstralle von Geschaftsleerstanden und Min-
dernutzungen betroffen. Das Einzelhandel- und Zentrenkonzept weist hier insbeson-
dere auf eine mangelhafte bauliche Qualitdt und ein mangelhaftes Erscheinungsbild
vieler Einzelhandelsobjekte sowie auf eine sehr schwache Verweilqualitat im 6ffent-
lichen Raum hin. Mit dem existierenden Sanierungsgebiet und parallelen Ausbaupla-
nungen flr die KreisstraRe bestehen hier vielfaltige Einflussmoglichkeiten.
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Bei der LudgeristraRe wird neben einer Nachnutzung bzw. Uberplanung der leerste-
henden ,,Schlecker-Immobilie” insbesondere eine Profilentwicklung fiir die Einkaufs-
lage fur erforderlich erachtet, um diesen Versorgungsbereich von der Kreisstralle
durch eine andere Atmosphare und andere Angebote zu abzuheben.

Im Zentrum von Bork ist es im Zusammenhang mit der geplanten Einzelhandelsansied-
lung Ostlich des Amtshauses Aufgabe und Chance zugleich, den 6stlichen Abschnitt
der HauptstraBe stadtraumlich aufzuwerten und die Geschaftslagen auch funktional
miteinander zu verbinden. Die erfreuliche Etablierung eines Wochenmarktes am
Marktplatz sollte nicht von der Neubewertung von dessen (abseitiger) Lage und den
funktionalen wie gestalterischen Schwachen der Randbebauung abhalten. Auch in
Bork kann — dhnlich wie an der LudgeristralRe — mit der kleinteiligen, gewachsenen
Struktur eine besondere Atmosphére erreicht werden. Um diese auch mit Leben zu
flllen, stehen auch hier die gestalterische Aufwertung einzelner Immobilien und die
Diversifizierung der zentralen Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk)
im Vordergrund.

In Cappenberg ist mit der ,,neuen Mitte” (Quartier Kreutzkampswiese) in den zurick-
liegenden Jahrzehnten eine andere Strategie verfolgt worden, in dem die ,funktio-
nale” Ortsmitte (wenn auch bei einigen alteingessenen Bewohnern noch nicht die
»gefihlte”) an den Cappenberger Damm verlegt wurde. Aufgrund der geringen Nach-
fragedichte im Stadtteil scheint diese Strategie gerechtfertigt, da hier durch den Stra-
Renverkehr und die zentrale Bushaltestelle die hochste Frequentierung in Cappenberg
erreichbar ist. Als groRte Aufgabe hier ist nun die Verbesserung der stadtraumlichen
Qualitdten — und damit auch der Aufenthaltqualitdt — in der Ortsmitte anzusehen.

Strategische Ziele:

e Starkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

e Verbesserung der dezentralen Versorgungssituation

e Bindung der vorhandenen Kaufkraft vor Ort

e Diversifizierung ,zentraler” Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Hand-
werk)

e Beseitigung stadtebaulicher Missstande und Mindernutzungen

e Gewinnung privater Hauseigentlimer zur Investition in einen zeitgemalen Gebau-
debestand und in eine ansprechende Gestaltung

e Erhohung der Aufenthaltsqualitit und Verbesserung der
(Frequentierung)

e Imagestarkung

Anbindung
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Handlungsfeld ,, Aktive Mitte”: Generationeniibergreifende Wohn-, Arbeits-,
Bildungs-, Bewegungs- und Gesundheitsangebote in den Zentren

Kleinere Zentren, wie die in den Selmer Stadtteilen, entwickeln meist aus ihrem Ein-
zelhandelsangebot heraus alleine nicht die Kraft, sich zu ,lebendigen Zentren” zu
entwickeln. Deshalb gilt es, auch lber andere Nutzungen die Frequentierung der
zentralen Bereiche und bestenfalls auch die Nutzerdichte zu erh6hen und Nutzungs-
hemmnisse abzubauen, um so die Zentralitat als Ganzes zu entwickeln und dauerhaft
zu sichern.

In allen Selmer Stadtteilzentren befinden sich solche zentralen Einrichtungen wie
Schulen, Freizeit- und Sportangebote, Jugend- und Senioreneinrichtungen oder
Verwaltungsstellen. Haufig liegen diese jedoch trotz ihrer Zentrennahe isoliert, die
Rdaume untereinander separiert und fragmentiert durch rdaumliche Barrieren wie
Zaune oder Strallen. Ebenso finden sich in den drei Stadtteilen zentrennahe Potenzi-
alflachen (un- oder untergenutzte Grundstlicke / Immobilien), die gute Voraussetzun-
gen flr eine Flachen- und Standortoptimierung sowie zur Ansiedlung erganzender
Nutzungsbausteine innerhalb des Profils der , Aktiven Mitte” bieten (z.B. Bildungsan-
gebote, Senioreneinrichtungen). Aktuelle Bauaktivitaten und Entwicklungsinteressen
sind Beleg fiir einen diesbeziiglichen Bedarf.

Mit der Ansiedlung von zentrennahem Wohnen und Arbeiten auf diesen Potenzial-
flichen kann zugleich die Nutzerdichte und Nachfrage vor Ort erhéht wie auch die
generationengerechte und umweltvertragliche Nahmobilitdt gefordert werden. Der
Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum durch dessen funktionale und gestalteri-
sche Qualifizierung reduziert Nutzungshemmnisse der zentralen Einrichtungen und
leistet ebenfalls einen Beitrag zur Generationengerechtigkeit.

Im Stadtteil Selm steht hier der Raum im Fokus, der sich zwischen Selmer Bach und
nordlicher KreisstraRe / MinsterlandstraRe aufspannt. Das vorhandene Schul- und
Sportzentrum, vorhandene und geplante Senioreneinrichtungen, Entwicklungsoptio-
nen auf der Stadionflache, der Freifliche am Selmer Bach sowie im Umfeld der St.
Josef-Kirche bieten herausragende Potenziale fiir eine raumliche Gesamtstrategie im
oben genannten Sinne und geben dariber hinaus Impulse an die beiden unmittelbar
angrenzenden zentralen Versorgungsbereiche.

In Bork sind mit dem Marktplatz, dem Hof Niehues und dem bisherigen Standort
,Lebendige Zentren” und , Aktive Mitte”: Qualifizierung von Angeboten und Stadtrdumen der Feuerwache ebenfalls solche ,,Denkrdume” vorhanden, die um die zentrennahen
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Entwicklungspotenziale der ehemaligen Friedhofserweiterungsflachen, sidlich der
Seniorenwohnanlage an der WeiherstraBe und auf dem Sportplatz Bahnhofsstralle
erganzt werden. Perspektivisch ist auch der Standort der Hauptschule in solche Ent-
wicklungsiiberlegungen einzubeziehen. Wenn die beiden Einrichtungen LAFP und
LaSiSe auch vor den Toren Borks liegen, so sind gerade hierdurch entsprechende Ent-
wicklungsimpulse zu erwarten, die in einer , Aktiven Mitte” Raum finden kdnnen.

Im Stadtteil Cappenberg sind das vorhandene Nutzungsspektrum und die flachenbe-
zogenen Entwicklungsoptionen insgesamt begrenzt. Dennoch sind auch hier durch
Flachen- und Standortoptimierungen Potenziale zur Starkung einer ,Aktiven Mitte”
vorhanden. Hierzu scheinen neben dem Einmindungsbereich BorkstraRe / Cappen-
berger Damm mit der Griinanlage auch der Standort der ungenutzten Tennishalle
geeignet, die sich ggf. fiir einen Flachentausch anbietet.

Strategische Ziele:

e Generationenlibergreifende Wohn-, Arbeits-, Bildungs-, Bewegungs- und Gesund-
heitsangebote im Zentrum

e Forderung von Generationengerechtigkeit und Nahmobilitat

e freirdumliche Qualifizierung und stadtraumliche Integration der vielfaltigen
Angebotsbausteine

e Profilierung von Flachenpotenzialen

¢ Nutzung der Magnetwirkung der Angebote auch zur Frequenzsteigerung in den
Versorgungsbereichen

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Verbesserung der Anbindung (Frequen-
tierung)

e Imagestarkung und ldentitatsstiftung

Handlungsfeld ,,Roter Faden“: Qualifizierung des 6ffentlichen Raums in den
innerortlichen Hauptachsen

Die Handlungsfelder , Lebendige Zentren” und , Aktive Mitte” fokussieren sich auf
die Nutzungsangebote der Stadtteilzentren, wobei der 6ffentliche Raum hierbei ins-
besondere in seinen ,dienenden Funktionen” (Qualifizierung von Lagen, Abbau von
Barrieren) betrachtet wird. Dagegen steht der offentliche Raum im Handlungsfeld
»,Roter Faden” als Verkehrs- und Aufenthaltraum (StraBen und Platze) und weiterer
spezifischer Freiraumfunktionen im Vordergrund. Zugleich wird deutlich, dass es sich
hierbei um zwei Perspektiven auf gemeinsame und eng miteinander verwobene Ziel-
setzungen handelt.

D - Entwicklungsleitlinien und Handlungsfelder
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Insgesamt besteht bei der Gestaltung der StraRenrdaume das Potenzial und die Not-
wendigkeit, eine gestalterische Kohdrenz iber den gesamten Verlauf herzustellen
(,,Roter Faden”), die sich in den verschiedenartigen angrenzenden Nutzungen eben
nicht abbildet. Uber diese Koh&renz soll auch ein Beitrag zur Uberbriickung von Liik-
ken, Friktionen im Geschéaftsbesatz und zur Nutzerlenkung geleistet und den inner-
ortlichen Hauptachsen sowie den Ortseingdngen ein ,Gesicht” verliehen werden.
Uber eine qualifizierte Anbindung der Bahnhéfe und Bushaltestellen kann dariiber
ein wesentlicher Beitrag zur umweltvertraglichen ErschlieBung der Stadtteilzentren
und zur Frequenzsteigerung geleistet werden.

In Selm zieht sich der ,Rote Faden” vom sidlichen Stadteingang an der KreisstralSe
Uber die LudgeristralRe bis zum Bahnhof Selm und dem benachbarten nordwestlichen
Stadteingang sowie vom Abzweig Ludgeristralle nach Westen lber den Sandforter
Weg bis zum Bahnhof Selm-Beifang. Wahrend der StraBenraum insbesondere der
KreisstraBe und der LudgeristraRe in Abschnitten (insbesondere in den zentralen Ein-
kaufslagen) bereits einer innenstadtangepassten Umgestaltung unterzogen wurde,
steht diese in weiten Teilen noch aus. Insbesondere in den Randlagen ist ein deutli-
cher Qualitatsabfall festzustellen.

In Bork knlipft der ,Rote Faden” am Kreisverkehr Ostwall und dem Bahnhof Bork an
und spannt sich dazwischen Uber die Netteberger Strale, Hauptstrale und Bahnhofs-
straRe auf. Auch die Waltroper Stralle zwischen Hauptstrafle und Stidwall (Stadtein-
gang) sollte aufgrund der angrenzenden Potenzialflichen und der Anbindung zum
Standort von LAFP und LaSiSe als eine solche Hauptachse entwickelt werden.

In Cappenberg bildet die Freiherr-vom-Stein-StralRe zwischen Schloss und Ortsmitte
die innerortliche Hauptachse, woriiber — dhnlich wie in Bork — der auBerhalb liegende
,Impulsgeber” (hier das Schloss) an das Zentrum angebunden werden soll.

Strategische Ziele:

e Qualifizierung des 6ffentlichen Raums in den innerértlichen Hauptachsen

e Starkung der Randlagen, sofern diese fiir Einzelhandel und Dienstleistungen vor-
gesehen sind

e Starkung der Verbindungsfunktion

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat
(Frequentierung)

¢ Anbindung / Gestaltung Ortseingidnge, Bahnhofe und zentrale Bushaltestellen

e Imagestarkung

und Verbesserung der Anbindung
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,Roter Faden” und , Blauer Faden”: Qualifizierung von Eingéingen, Verbindungen und Anbindungen
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Handlungsfeld ,Blauer Faden“: Qualifizierung der Freirdaume am Wasser /
,hicht-motorisierte Verbindung” der Ortsteile

Aufgrund seiner geringen Normalwasserfiihrung und eines tber lange Strecken tief
eingeschnittenen, verbauten Regelprofils verfiigt der Selmer Bach (ber eine nur
geringe visuelle Prasenz im Stadt- und Landschaftsbild. Der Oberlauf , Balkenbach”
beginnt unscheinbar am Ortsrand von Cappenberg, vereinigt mit dem Passbach ver-
l[duft er abseits der Ortslage von Bork, und in Selm durchflieSt er Gberwiegend die
zentrumsnahen Wohnquartiere und tritt daher weniger an ,,prominenten” Orten der
Innenstadt in Erscheinung, bevor er — kurz nach der Passage des Ternscher Sees und
hinter der Stadtgrenze zu Olfen — in die Stever miindet. Und dennoch hat bereits
die Potenzialstudie Selm die Chance aufgezeigt, die in der Entwicklung des Selmer
Baches als zentrale verbindende Freiraum- und Wegestruktur Selms zwischen den
Ortsteilen und zwischen den beiden freizeittouristischen Ankerpunkten Schloss Cap-
penberg und Seepark Ternsche liegt.

Die im Zuge der Umsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) erfor-
derliche gewasserokologische Verbesserung, die auch mit einer entsprechenden
Finanzausstattung einhergeht, ist als groRe Chance anzusehen, wenn sie in einer inte-
grierten Betrachtung zur Entwicklung von Funktions- und Gestaltqualitdten Gber die
fachplanerischen Perspektiven hinausgeht.

Hierzu sind insbesondere Liicken des bachbegleitenden Weges zu schlieRen, in Cap-
penberg und Bork eine Anbindung an den Ortskern zu entwickeln und in der Stadt-
passage von Selm die angrenzenden Freirdume zu qualifizieren und in die Flache zu
vernetzen.

Strategische Ziele:

e Qualifizierung der Freirdume am Wasser / ,nicht-motorisierte Verbindung” der
Ortsteile

e qualifizierte  gestalterische Integration  wasserbaulicher = MalBnahmen
(Umsetzung WRRL, RRB Pumpwerk Seiland)

e Beitrag zur besseren Anbindung der angrenzenden Landschaftsraume und frei-
zeittouristischen Attraktionen an die Zentren (Bewohner und Freizeittouristen)

e Erhohung der Aufenthaltsqualitdit (innenstadtnahe Freirdume) und
Verbesserung der Anbindung (Frequentierung)

* Imagestarkung

e Starkung der regionalen Kooperation

D - Entwicklungsleitlinien und Handlungsfelder



64

Handlungsfeld , Keimzellen”: Qualifizierung und Integration historischer
Siedlungskerne

»Image lockt — Identitat bindet”, dieses Motto soll einerseits auf zwei Seiten dersel-
ben Medaille aufmerksam machen, andererseits auf die in einer langerfristigen Per-
spektive hohe Bedeutung eines authentischen Auftritts.

Ohne einer Historisierung zu verfallen kann konstatiert werden, dass historische
Ensembles und Strukturen zumeist iber eine groRere Alleinstellung verfliigen und
allein durch das zeitliche Uberdauern in einem héheren MaRe imagebildend und
identitatsstiftend wirken kénnen als das durchschnittlich-zeitgemaRe Erscheinungs-
bild vieler Innenstdadte. Den historischen Keimzellen einer Siedlungsentwicklung
kommt dabei der Vorteil zu Gute, dass sie haufig — zumindest potenziell — mit einer
besonderen Anmutung einhergehen, die vielen Menschen zuganglich ist.

Die Ablesbarkeit einer geschichtlichen Entwicklung von ehemals selbststdndigen
minsterlandischen Ackerbiirgerstadtchen (ber die Siedlungserweiterungen einer
kurzen montanindustriellen Phase bis hin zu modernen zentralen Einrichtungen einer
reformierten Kommune neuen Zuschnitts sind als Potenzial Selms anzusehen, sich
von anderen Kommunen charakteristisch zu unterscheiden.

Die Keimzellen der Selmer Siedlungsentwicklung sind reprasentiert durch den Hof
Schulze Weischer als alteste Siedlung von Selm (858) am Abzweig Ludgeristralle,
die Friedenskirche als ,christliche Keimzelle” mit frihromanischen Urspriingen, die
benachbarte Ludgerikirche und die ehemalige Zeche Hermann aus der Zeit der Selmer
Industrialisierung sowie die Burg Botzlar (Urspriinge im 12. Jahrhundert) als Keim-
zelle Beifangs. In Bork sind dies die St. Stephanus-Kirche mit der charakteristischen
Parzellenstruktur des umgebenden Kirchplatzes und in Cappenberg das Schloss.

Die stadtraumliche Integration und Qualifizierung dieser Keimzellen dient somit glei-
chermaRen der Identitatsstiftung und Imagebildung wie auch der Schaffung attrakti-
ver zentrennaher Freirdume.

Strategische Ziele:

e Qualifizierung und Integration historischer Siedlungskerne

e freirdumliche Qualifizierung und bessere stadtraumliche Integration der
historischen Keimzellen als Beitrag zur Identitatsstiftung und Imagebildung

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat durch zentrennahe Freirdume

D - Entwicklungsleitlinien und Handlungsfelder
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,Keimzellen”: historisches Erbe, Gesicht (Image) und Heimat (Identitdt)
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Gesamtstadtische Betrachtung

Im Sinne eines integrierten Entwicklungskonzeptes stellt der Masterplan Selm
die raumbezogene Umsetzung thematischer Strategien dar. Es geht also um eine
zukunftsorientierte, nachhaltige Gestaltung des Flachenwandels. Dieser Flichenwan-
del gestaltet sich — auch als eine Folge der demografischen Entwicklung — mehr qua-
litativ als quantiativ, worin auch seine groRe Chance zu sehen ist.

Da also zum einen kein Nutzungsdruck zur Expansion in den AuBenbereich besteht
und zum anderen die freirdumliche und landschaftliche Qualifizierung des AuRenbe-
reichs keinen Schwerpunkt des Masterplans darstellt, kann das Entwicklungskonzept
auf Stadtteilebene behandelt werden. Die Berlicksichtigung der in den Handlungsfel-
dern beschriebenen Strategien gewahrleisten dabei ein gesamtstadtisch abgestimm-
tes Vorgehen. Ergdnzend wird Bedarf an einer gesamtstadtischen konzeptionellen
Freiraumplanung gesehen, die auch das Thema Windenergienutzung einbezieht.

Zwei strategische Ansatze sollen aufgrund ihrer besonderen Flachenwirksamkeit und
ihrer Bedeutung fiir die stadtteiliibergreifende Entwicklung in einer gesamtstadti-
schen Betrachtung vorangestellt werden. Es handelt sich dabei um die Wohnbau-
landstrategie, die neu auf eine Innenentwicklung ausgerichtet wird, und um die Ent-
wicklungsstrategie fiir den Selmer Bach als zentraler stadtischer Leitstruktur.

Entwicklungsstrategie Wohnen (Innenentwicklung)

Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs (vgl. Abschnitt Wohnen im Kapitel SWOT-
Analyse) hat ergeben, dass im rechtskraftigen FNP bei Weitem mehr Wohnbauflachen
dargestellt sind, als in einer zeitlichen Perspektive bis zum Jahr 2030 voraussichtlich
erforderlich sind.

Die noch im FNP verfligbaren Flachenpotenziale von gut 27 ha setzen sich zusammen
aus etwa 22 ha dargestellten Wohnbauflachen an den Siedlungsrandern, etwa 3 ha
im B-Plan-Gebiet ,Am Kreuzkamp — West” (in Aufstellung) am siidwestlichen Rand
von Beifang und weiteren etwa 2 ha innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereiche (iiberwiegend auf dem Sportplatz BahnhofsstraRe in Bork). Uber
die im FNP bereits dargestellten Wohnbaulandflachen hinaus bestehen allein durch
Umstrukturierung zentrennaher Flachen (Uberwiegend umschlossen von Bebauung)

E - Entwicklungskonzept
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Potenziale zur Innenentwicklung in einem Umfang, der doppelt so groR ist wie der
prognostizierte Bedarf. Es handelt dabei insbesondere um die ehemalige Stadionfla-
che und die bislang landwirtschaftlich genutzte Freifliche am Selmer Bach im Stadt-
teil Selm und um die nicht mehr erforderlichen Friedhofserweiterungsflachen in
Bork. Aufgrund der umfangreichen Innenentwicklungspotenziale wird empfohlen,
die Baugebiete am westlichen Rand Beifangs innerhalb des hier angelegten Zeithori-
zonts nicht weiterzuverfolgen.

Dariber hinaus bieten sich in den Stadtteilen Bork und Cappenberg Flachentausche
an, die zwar bislang unbebauten AufRenraum als Entwicklungspotenziale einbezie-
hen, die jedoch unmittelbar an die Ortsteilzentren angrenzen und dafiir randlagige
Bauflachen freigeben. Der Flachentausch in Bork (Aufgabe Flache am Studwall, Neu-
aufnahme Flache zwischen Siedlung Hassel und Ostwall) befindet sich bereits aus-
sichtsreich in der regionalplanerischen Abstimmung. In Cappenberg sollte geprift
werden, ob die Aufgabe des brachliegenden Standortes der Tennishalle (Umwand-
lung in Wald) zugunsten einer Flache unmittelbar an der Einmindung Borker Strale /
Cappenberger Damm erfolgen kann, um hiermit die Ortsmitte zu starken.

Im Sinne einer Starkung und Belebung der Zentren sollte bei der Entwicklung der
benannten Potenzialflichen auf eine Nutzungsmischung im Rahmen der Moglichkei-
ten der BauNVO geachtet werden.

In Anbetracht dieser groRflachigen Neubaupotenziale soll abschlieRend noch auf das
dringende Erfordernis hingewiesen werden, die Pflege und Entwicklung des Woh-
nungsbestandes nicht aulRer Acht zu lassen. Kritisch scheint die Situation insbesondere
in den bergbauindustriellen Stadterweiterungsgebieten in Beifang (,,Alte Kolonie®).
Hierbei handelt es sich um grof¥flaichige Wohngebiete, die weite Teile des Zentrums
umschlieBen. Obwohl die aufgelockerte und durchgriinte Siedlungsstruktur in unmit-
telbarer Zentrumsnahe grundsatzlich sehr attraktiv ist, entsprechen die Einzelobjekte
haufig nicht mehr zeitgemaRen Anspriichen an Wohnflache, Raumzuschnitt, Aus-
stattung oder Barrierefreiheit. Zugleich ist durch den entspannten Immobilienmarkt
und Alternativen im Neubau ein Preisverfall festzustellen, der Investitionen in den
Bestand hemmt. Erschwert wird diese Situation durch die erfolgte Privatisierung der
ehemaligen Arbeiterkolonien. Hier wird ein kommunales Handlungskonzept empfoh-
len, welches von Beratungsdienstleistungen (z.B. Umbaugutachten, auch zur Zusam-
menlegung von Nachbargebduden) und ggf. Sonderférderungen (vgl. Projekt ,Jung
kauft Alt“ in Hiddenhausen) begleitet wird, um rechtzeitig einem ,Aushéhlen” der
Siedlungsstruktur durch ,Unbewohnbarkeit” ganzer Quartiere vorzubeugen.
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Entwicklungsstrategie Selmer Bach

Die Potenzialstudie Selm hat bereits einige freiraum- und landschaftsbezogene Ent-
wicklungsansatze aufgezeigt, insbesondere die Profilierung der unterschiedlichen
Landschaftsraume und die Erhéhung der Verbindungsqualitidten in die Landschaft.
Wahrend die erste Aufgabe im Rahmen eines kommunalen Freiraumentwicklungs-
konzeptes erfolgen sollte, wird die zweite aufgrund ihrer in hohem Mal3e integrieren-
den Funktion innerhalb des Masterplans behandelt.

Das Uibergeordnete Leitbild ist, den Selmer Bach zum zentralen Freiraum- und Wege-
korridor Selms zu entwickeln. Hiermit sind drei wesentliche Zielsetzungen verbun-
den:

1. Schaffung einer attraktiven Stadtteilverbindung zwischen Schloss Cappenberg
und Seepark Ternsche fiir Radfahrer und Fullganger

2. Qualifizierung von Freirdumen am Bach (insbesondere in Selm auch als Beitrag
zur Schaffung zentraler Freiraumangebote)

3. Verweben Selms in das (liber-)regionale freizeittouristische Routennetz an den
Ankerpunkten Schloss Cappenberg und Seepark Ternsche

Dabei ist zu beriicksichtigen (und als Chance zu begreifen), dass im Zuge der Umset-
zung der europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Bedarf an einer 6kologischen
Verbesserung des Gewadssers besteht und auch die Hochwasserrisikomanagemen-
trichtlinie Handlungsbedarf auslost.

Da im sidlichen und westlichen Miinsterland vielfach dhnliche Gewassertypologien
und vergleichbare Rahmenbedingungen zur Gewasserentwicklung bestehen, wurden
im Rahmen der Regionale 2016 die charakteristischen Flusslandschaften konzeptio-
nell in einer Gesamtperspektive bearbeitet. Wesentlich ist, dass es sich hier bei um
eine integrierte Betrachtung handelt, welche die vielfaltigen Potenziale der Gewas-
ser-, Freiraum- und Siedlungsentwicklung einbezieht. Auf die in diesem Zusammen-
hang entwickelten typologischen Leitbilder (,Flussraumtypen”) kann und soll daher
auch im Rahmen dieses integrierten Stadtentwicklungskonzeptes zuriickgegriffen
werden. Flr den Selmer Bach sind dies abschnittsweise die Flussraumtypen ,Wilder
Bach“, Gezahmter Bach” und , Reprasentativer Bach”, wobei die besondere Situation
der Siedlungspassage im Stadtteil Selm auch ein Rickgriff auf Elemente des Typs
»,Reprasentativer Fluss” erfordert, wenngleich die ,visuelle Prasenz” des Gewassers
eher der eines Baches entspricht.

E - Entwicklungskonzept
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Leitbild Abschnitt 5: Flussraumtyp ,Wilder Bach”
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Leitbild Abschnitte 3 + 4: Flussraumtyp , Reprdsentativer Bach” bzw. ,,Représentativer Fluss“

Leitbild Abschnitt 1: Flussraumtyp ,,Gezdhmter Bach”
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Unter Beriicksichtigung der 6kologischen Erfordernisse ist die grundlegende MaR-
nahme die Herstellung einer durchgehenden Wegeverbindung zwischen Cappenberg
(Balkenbach) und Ternscher See. Hier kann in weiten Teilen auf bereits vorhandene
Wege zurlickgegriffen werden, der erforderliche Wegeneubau beschrankt sich auf
einzelne Abschnitte. Die Netteberger Stral3e und die LuisenstraRe sind als Anbindung
Borks zu qualifizieren (wo auch Anbindung an die Rémer-Lippe-Route besteht).

Die sich zwischen und entlang von Weg und Bach aufspannenden Freirdume sollten
entsprechend den Leitbildern fiir die Flussraumtypen entwickelt werden. Die Nut-
zungs- und Gestaltungsintensitat ist dabei im Abschnitt des , reprdsentativen Baches”
(Stadtpassage Selm) am hochsten. Aber auch im Ober- und Unterlauf sollte punktuell
das Bacherlebnis moglich sein (Ort am Wasser).

Die Selmer Stadtpassage gliedert sich in zwei Abschnitte: Sidlich des Sandforter
Wegs wird der Bachkorridor eng von Privatgrundsriicken begrenzt, wodurch sich
kaum Gestaltungsspielrdume ergeben. Die notwendige freirdumliche Qualifizierung
besteht hier in der Herstellung der Durchgangigkeit, der Gestaltung der Querungssi-
tuationen und Anbindungen im Bereich der Straflenkreuzungen und der Verbesse-
rung von Ausbaustandards (Wegebreite, Belag, Beleuchtung, Begleitgriin). Nordlich
des Sandforter Wegs dagegen liegen links und rechts des Baches groRRe Freiflachen,
die einerseits Potenzial fir die gewasserdkologische Entwicklung darstellen. Anderer-
seits bietet sich hier im Kontext der , Aktiven Mitte” die einmalige Chance, inmitten
der Stadt eine zentrale Parkflache zu realisieren, die vielfaltige Aufenthalts- und Spie-
langebote fiir alle Generationen bietet. Ein solcher ,Auenpark” soll sowohl fiir die
westlich angrenzenden Bestandsgebiete positive Entwicklungsimpulse ausstrahlen
(vgl. Abschnitt Entwicklungsstrategie Wohnen) als auch als Standortfaktor die stad-
tebauliche Entwicklung auf der 6stlich angrenzenden Freiflache unterstiitzen (,,Neue
Stadt am Wasser”). Diese Entwicklungsansatze wurden im Rahmen der Projektestu-
die , Aktive Mitte Selm” bereits parallel zum Masterplan weiter ausformuliert.

Die angestrebte freizeittouristische besteht infrastrukturell bereits am Schloss Cap-
penberg mit dem Rundkurs Ruhrgebiet und am Seepark Ternsche mit der 100-Schlos-
ser-Route. Es wird empfohlen, nach Herstellung einer durchgehenden, bachbeglei-
tenden Wegeverbindung Schloss Cappenberg wieder (ggf. in Form einer Nebenroute)
von Schloss Nordkirchen kommend an die 100-Schlésser-Route anzubinden und diese
entlang des Selmer Baches bis zum Ternscher See zu fiihren. Durch eine entspre-
chende Bewerbung soll damit auch ein Beitrag dazu geleistet werden, die touristi-
schen Entwicklungspotenziale starker vor Ort zu binden.
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Gewdsser- und Wegeabschnitte am Selmer Bach
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Stadtteil Selm

Wenn auch in diesem Masterplan die administrative Definition des Stadtteils Selm
verwendet wird, so sind historisch und ,,gefiihlt“ doch die zwei Ortsteile Selm-Dorf
und Beifang zu betrachten. Dies schladgt sich nicht zuletzt in den zwei zentralen Ver-
sorgungsbereichen an der Kreisstralle und an der LudgeristraBe nieder. In beiden
Zentren besteht insbesondere aufgrund der Entwicklungen im Einzelhandel Hand-
lungsbedarf. Dieser sollte genutzt werden, um die beiden Bereiche unterschiedlich zu
profilieren, sowohl im Geschaftsbesatz als auch in der Gestaltung und im Marketing.

Das Hauptversorgungszentrum Selms wird zukinftig eindeutig an der Kreisstralle
gesehen, wo auch im Rahmen anstehender SanierungsmalRnahmen groRere Spiel-
raume zur Schaffung eines zeitgemafien Einzelhandelsangebotes gesehen werden.
Aufgrund des laufenden Sanierungsverfahrens wird dieser Bereich fiir Selm noch ein-
mal vertiefend bearbeitet (s.u.).

Die LudgeristralRe zeichnet sich ergdnzend hierzu vor allem durch ihr ,Altstadt-Flair”
aus, welches bei weiteren Entwicklungen als Profil herausgearbeitet und beworben
werden sollte. Die damit verbundenen kleinteiligeren Strukturen erfordern auch eine
von der Kreisstralle abweichende Angebotsstrategie. Neben einem starker auf die
Nahversorgung orientierten Einzelhandel werden hier (Gesundheits-)Dienstleistun-
gen und (Kunst-)Handwerk groRe Chancen beigemessen. Die weitere Profilierung
dieses ,Einkaufserlebnisses” sollte durch eine Qualifizierung des 6ffentlichen Raums
(unter Beachtung der Barrierefreiheit) unterstiitzt werden, etwa im Umfeld der
»,Keimzellen” Friedenskirche und Ludgerikirche. Auch die Einrichtung eines Wochen-
marktes, wie sie aus der Birgerschaft angeregt wurde, sollte geprift werden.

Aktuell bestehen im Stadtteil Selm Wohnbaupotenziale noch im Baugebiet ,,Am
Klockenberg” sowie in Kiirze im B-Plan-Gebiet ,Am Kreuzkamp — West“. Im Bestand
werden aktuell das Grundstiick der ehemaligen Verwaltungsnebenstelle an der Lud-
geristralle zum Seniorenwohnen umstrukturiert und das Umfeld St. Josef tiberplant,
wobei als ein Baustein ebenfalls Wohnen vorgesehen ist. GrolRe Innenentwicklungs-
potenziale fir Wohnnutzungen ergeben sich durch die Aufgabe der Stadionflache
und das Vorhaben ,Neue Stadt am Wasser” zwischen MiinsterlandstraBe und Sel-
mer Bach. Diese Potenziale wurden im Rahmen der Projektstudie , Aktive Mitte Selm“
bereits weiter qualifiziert. Zentral fir eine erfolgreiche Entwicklung dieser Potenzi-
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alflachen ist neben einem stadtebaulich-architektonischen Qualitdtsanspruch eine
Vielfalt an Wohnkonzepten fiir unterschiedliche Zielgruppen (einschlieBlich Beher-
bergung) sowie die Mischung mit ergdnzenden Nutzungen wie quartiersbezogenen
Versorgungsangeboten, Gastronomie und nicht-stérenden gewerblichen Nutzungen
(Servicedienstleistungen, Praxen, Bliros etc.). Nur so scheint eine dauerhafte Belebung
der Quartiere selbst und der angrenzenden Zentren erreichbar. Auf den erforderli-
chen Handlungsbedarf im Bestand (insbesondere Hermannsiedlung) wurde bereits
im Abschnitt Entwicklungsstrategie Wohnen naher eingegangen. Die Nachnutzung
der Immobilie ,Ehemalige Lutherschule” sollte sich in die Bestandsentwicklungsstra-
tegie einordnen (z.B. Wohnnutzung mit Serviceangeboten fiir das Quartier).

Eine wichtige Erfolgsvoraussetzung fir Wohnbauprojekte stellt das vorhandene
Schulangebot am Standort dar. Hier bieten sich im Zentrum Selms mit zwei Grund-
schulen, der Otto-Hahn-Realschule (zukiinftig Sekundarschule), dem Gymnasium und
der Forderschule sehr gute Ausgangsbedingungen und Entwicklungspotenziale. Unter
dem Titel ,,Campus Selm” wird im Rahmen der Projektstudie , Aktive Mitte Selm“ auf-
gezeigt, wie in Kooperation der Schulen mit den ortsansassigen Unternehmen und
dem Forschungs- und Technologiezentrum Landungssicherung (LaSiSe) berufsorien-
tierende Angebote geschaffen werden kénnen, die bestenfalls auf dem Campus Selm
auch ,,ihren Platz finden” (Projekt ,,Haus der Wirtschaft”).

Fliir Gewerbenutzungen bestehen im GE-Gebiet an der Werner Strafle noch groR3-
zligige Flachenpotenziale. Die Realisierung der K 44n (,Ersatzstrae Buddenberg”)
eroffnet zumindest die Moglichkeit, weitere Flachen im unmittelbaren Siedlungsan-
schluss fiir gewerbliche Nutzungen zu erschliefen. Bedarf und Realisierbarkeit sind
hier jedoch noch zu prifen. Auch im Bereich der gewerblichen Nutzungen sollten
zunachst die bereits verfiigbaren Flachen vermarktet werden.

Im Zuge der Entwicklung des Selmer-Bach-Korridors insgesamt (siehe Abschnitt Ent-
wicklungsstrategie Selmer Bach) wird im Bereich der innerstadtischen Freiflache die
Chance zur Realisierung einer vielfach geforderten zentralen 6ffentlichen Griinanlage
(,Auenpark”) gesehen. Unter Beachtung der gewasserdkologischen Entwicklungser-
fordernisse kdnnen hier Aufenthalts- und Spielmoglichkeiten realisiert werden, die
sich positiv auf den Wohnungsbestand (Hermannsiedlung) und das Vorhaben , Neue
Stadt am Wasser” auswirkt. An der Verbindungsachse Schloss Cappenberg — Seepark
Ternsche soll hiermit zugleich ein weiterer ,,Anker” gesetzt werden, welcher die frei-
zeittouristischen Potenziale am Ort bindet. Im Zuge der Standort- und Angebotsop-
timierung soll der Sportpark Selm nordlich des Sandforter Wegs (verkehrsberuhigte
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Umgestaltung) freiraumlich qualifiziert und in den Campus Selm integriert werden
(Bestandteil des Projektes , Aktive Mitte Selm*).

Die angestrebte Qualifizierung der Stadteingange miindet in Handlungsbedarf an den
beiden Stationen der Bahnlinie und — vor allem am Bahnhof Selm —in der Gestaltung
des Bahnhofsumfeldes. Wahrend die noérdlichen Stadteingange an der Olfener und
der Lidinghausener Stralle lediglich einer gestalterischen Aufwertung bedirfen, ist
der siidliche Stadteingang an der Kreisstrafle aufgrund der diffusen Randnutzungen
zwischen Fahrkampsiedlung und alter Zechenbahn unbestimmt. Diese Aufgabe wird
im Zuge der stadtebaulichen Vertiefung (s.u.) noch einmal aufgegriffen.

Parallel zur Erstellung des Masterplans wurden im Integrierten Handlungskonzept
Innenstadt Selm bereits zahlreiche der benannten MalRnahmen weiter beschrieben
und den Handlungsfeldern zugeordnet. Hieraus leitet sich auch die Begriindung fir
die Ableitung eines Stadtumbaugebietes ab, die den Umsetzungsrahmen fiir diese
Malnahmen und das Regionale-Projekt ,, Aktive Mitte Selm*“ bildet.
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Strukturkonzept ,,Aktive Mitte Selm*(Projektstudie Regionale-2016)

www.dtp-essen.de

DTP Planungsbiiro



MASTERPLAN SELM Integriertes Stadtentwicklungskonzept 75

Handlungskanzest
stadt Selm

DTP Planungsbiro www.dtp-essen.de E - Entwicklungskonzept



76

Vertiefungsbereich KreisstralRe | Burg Botzlar

Der Vertiefungsbereich KreisstraBe | Burg Botzlar wurde aufgrund des bereits lau-
fenden SanierungsmalRnahme ausgewahlt, worin sich einerseits das Vorhandensein
konkreter stadtebaulicher Missstande ausdriickt, womit andererseits gleichzeitig ein
Instrumentarium zu deren Beseitigung gegeben ist.

Im nordlichen Entwicklungschwerpunkt Burg Botzlar | Marktplatz wurden mit der
Teilbebauung des alten Marktplatzes, der Errichtung des Blrgerhauses und der
Neugestaltung des Marktplatzes (Willy-Brandt-Platz) in den 1990er Jahren bereits
wesentliche MalRnahmen des Sanierungskonzeptes umgesetzt. Mit der Fertigstellung
des Edeka-Marktes im Jahr 2012 kann die Mallnahme hochbaulicherseits als abge-
schlossen gelten. Die wahrend der Bauphase voriibergehend auf dem Marktplatz ein-
gerichtete Parkplatznutzung entfillt wieder, sodass der Marktplatz zu seiner eigent-
lichen Zweckbestimmung zuriickgefiihrt werden soll. Hierzu ist unter anderem eine
ergdnzende Moblierung vorgesehen (Sitzgelegenheiten, Wasserspiel, Fahrradstdnder,
Spielgerate). Im Kontext des Regionale-Projektbausteins Burg Botzlar ist auch eine
gestalterische Aufwertung des Umfelds dieser stadtischen ,Keimzelle” sowie deren
Anbindung an den Selmer-Bach-Korridor vorgesehen. Fiir die Burg Botzlar selbst, die
im Frihjahr 2014 in das Eigentum der Biirgerstiftung Gibergegangen ist, hat sich eine
birgerschaftliche Initiative zur Erarbeitung eines neuen Nutzungskonzeptes gegriin-
det. Die Funktion als ,politisches Zentrum*“ der Stadt (Rat, Fraktionen, Jugendparla-
ment) soll beibehalten und nach derzeitigen Diskussionsstand um die eines , biirger-
schaftlich-kulturellen Zentrums® fiir ganz Selm ergdanzt werden. Hieraus leiten sich
Anforderungen fiir bauliche MalRnahmen im Rahmen der Sanierung ab.

Einen weiteren Entwicklungsschwerpunkt bildet das ,Quartier KreisstraBe” zwischen
BotzlarstraRe, SchulstraBe und Beifanger Weg. Hier bestehen schon seit langerem
Uberlegungen, wie die geringe Flichenausnutzung dieses StraBenblocks und die teil-
weise unglinstigen Baustrukturen fiir Einzelhandelsnutzungen verbessert werden
konnen. Als groRtes Entwicklungshemmnis hierbei ist die kleinteilige Parzellen- und
Eigentumsstruktur anzusehen. Die angestrebte héhere Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicke bildet zugleich den groRten Anreiz fiir eine Bodenordnung. Die geschlossene
Strallenrandbebauung der westlichen KreisstralRe ist Zeugnis einer ,stadtischen Ent-
wicklungsperspektive” wahrend der bergbauindustriellen Expansionsphase, wahrend
der das Geschéftszentrum an der KreisstraRe entstanden ist. Dies gibt diesem Versor-
gungsbereich auch im Kontrast zur ,Altstadt Selm“ ein charakteristisches Gesicht, das
Selm auch von anderen Gemeinden unterscheidet. Es wird daher empfohlen, nach
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Wegen einer zeit- und nachfragegerechten Nutzung in diesem Quartier zu suchen,
welche die Charakteristik einer geschlossenen und mehrgeschossigen Geschaftsbe-
bauung erhalt. Die stadtebauliche Strukturskizze zeigt hierzu eine Moglichkeit auf,
welche durch Zusammenlegung von Grundstiicken in der Tiefe eine bessere Ausnutz-
barkeit erlaubt, zur StraBenseite die gewachsene Parzellenstruktur jedoch ablesbar
halt. Eine neu organisierte rickwartige ErschlieBung soll die Situation flr Anliefe-
rung und Kundenparkpldtze verbessern und zugleich eine verdichtende Bebauung
flr nicht-storendes Gewerbe (Handwerk, Dienstleistungen) ermdglichen. Die Bebau-
ung sollte durch ihre Struktur zugleich den Larmschutz fir die Wohnbebauung der
SchulstraBe ermdglichen. Sie ist in der stadtebaulichen Strukturskizze auf den relativ
tiefen Gartengrundstiicken der Schulstrale platziert, wodurch mehrere Entwicklungs-
modelle vorstellbar sind: entweder die klassische Grundstiicksteilung, oder aber das
Ermoglichen einer Bebauung in der Tiefe der gleichen Parzelle (Altenteil — ,,Jungen-
teil”, Wohnen und Arbeiten). Ostlich der KreisstraRRe ist die von der Stadt bereits ver-
folgte Strategie des Erwerbs von Schlisselimmobilien vielversprechend. Hier konnen
im (Ersatz-)Neubau zeitgemaRe Wohn-Geschaftshauser errichtet werden.

Die Fortsetzung der StraRenraumgestaltung in der KreisstraRRe sollte auch AnstoR fiir
private Investitionen sein, die durch ein Fassadenprogramm erganzt werden kénnen.
Der sudliche Abschnitt der KreisstralRe (zwischen Beifanger Weg und Hohe Budden-
bergstralle) zeichnet sich auf der 6stlichen StraBenseite durch Angebote im Gesund-
heitswesen aus (Praxen), auf der westlichen StraBenseite durch zahlreiche gastrono-
mische Angebote, allerdings Giberwiegend auf Imbiss-Niveau. Da im Geschaftsbereich
KreisstraBe grundsatzlich eine , Gastro-Meile” wiinschenswert ware, sollten auch
hier MaRnahmen zur Qualifizierung der Gestaltung (Fassaden, StraRenraum) und der
Angebote ergriffen werden. So wird vorgeschlagen, im Zuge der StraBenausbaupla-
nungen eine Verlegung der Strallenachse nach Osten vorzunehmen und statt der bis-
lang geplanten, baumbestandenen Mittelinsel die Flache der westlichen StralRenseite
zuzuschlagen. Zusammen mit einer (Doppel-)Baumreihe ergibt sich so das Potenzial,
auch AuBengastronomie anzubieten. Die bessere Nutzbarkeit soll einen Impuls zur
Verbesserung des gastronomischen Angebots in diesem Bereich sein.

SchlieRlich wird die Tankstelle auf der Ecke KreisstraRe / Alte Zechenbahn stadte-
baulich negativ bewertet. Eine Verlagerung der Tankstelle — etwa in den Bereich der
K 44n — sollte dieser Nutzung zukiinftig eine bessere Perspektive bieten. Zugleich
wirde dadurch die Moglichkeit zur Schaffung eines baulichen Stadtauftakts eréffnet,
Uber den das Nutzungsprofil der KreisstraRe ausgebaut wird (Gastronomie / Hotel,
Gesundheitswesen.
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Beitrage aus der Biirgerdialog , Stadtteilwerkstatt Selm“

e Infrastruktur insgesamt

e Soziale Visionen entwickeln

e Junge Familien

¢ MehrJugendzentren - allgemein mehr Angebote fiir Jugendliche

e Nicht nur fur Alte = fiir junge Menschen planen

e Gymnasium = (privates) Internat (spezialisiert auf Technik / Sprache)

e Neu Zugezogene erzeugen keine andere / neue Nachfrage (Einzelhandel)

e Einkaufverhalten dndert sich - Internet etc.

e Schullandschaft ist gut! Vermarkten

e Konzentration der Geschifte auf Selm-Mitte (KreisstraBe). Andere Zentren
evtl. ,,abbauen”

e Jetzt agieren und demographischen Wandel gestalten

e LudgeristralRe nur ein ,Tante Emma Laden” vorhanden. Rest auf Dauer weg

e Abriss baufalliger Hauser

¢ |nnenentwicklung wichtig. Keine neuen Wohnbauflachen

e Gewerbe Leerstand - Altengerechtes Wohnen

e Umnutzung Gewerbeleerstand - Wohnen

e Busse Hauptverkehrswege = von LudgeristralRe fernhalten!

e Hinter Blirgerhaus Lokalitaten fiir verschieden Generationen; Kommunikati-
onstreffpunkt

e  Windkraft: Blrgerwindpark?!

e Eigenstandige Ehrenamtsborse

e Selm als Startpunkt fiir Touristen ins Miinsterland (Anreise mit Zug)

e Marktplatz - Birgervorschlage einholen, Biirger mitplanen lassen

e Radweg Ternscher See: Schotterweg, miisste mal was gemacht werden

e FuBwege z.B. entlang Funne schlecht Friedhof schlechter Zustand. FuBwege
schlechter Zustand

e (Café im Bereich Friedenskirche oder St. Josef

e \Verbotsschilder (Durchgang / Aufenthalt) nicht nachvollziehbar / abweisend

e Existierende alternative Entwicklungskonzepte umsetzen

e Gestaltung in Selm Mitte!? Ungemdtlich (Willy-Brandt-Platz / KreisstraRRe)

e Verkehrslarm in Selm-Dorf (Biker)

e Kreisverkehr Burg Weihnachtsbeleuchtung

e Mitte Beifang: Burg Botzlar; Selm Dorf hat keine Mitte (StraRendorf)
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Hundehinterlassenschaften

Radweg entlang Selmer Bach: Querungen gefahrlich (KreisstraRe)

Bdaume? Schatten? Fehlen im Zentrum

Lichteffekte; Brunnen, gestalterische Elemente nicht sichtbar. Durch Licht
sichtbar machen —,,Ins rechte Licht rticken”

Selm hat sich zur Fahrradstadt entwickelt!

,Fahrradstadt Selm“: Ausbau der Breiten Stralle zur FahrradstraRe - Verbin-
dung von St. Ludger und Friedenskirche zur Burg Botzler und Stadtzentrum.
Querverbindungen zu St. Josef, Realschule, Overbergschule und Gymnasium
und Verbindung Hohe BergstraRRe/ TalstraRe — Burg und andere Seite der Kreis-
stralle am Bach entlang. Park zwischen B 236 und Bach von Bebauung umge-
ben

Verbindung > Ternscher See - Haus Sandfort / LH Burgen

,Optische Bremsen“ an die Ortseingange; insbesondere Olfener StralRe, Nette-
berger Str. sorgen dafiir, dass Autofahrer gebremst werden und FuBgéanger und
Radfahrer an Verkehrsinseln die Straflen tGberqueren kénnen
Radverkehrskonzept fir Selm aus 2001 weiter abarbeiten

Radwege bauen: Werner Str. ...

Eine ,FahrradstraRe” fiir Selm (hier hat der Radfahrer Vorrang) - Sandforter
Weg

Breite StralRe als FahrradstralRe (Verbindung Friedenskirche — Burg Botzlar)
Erscheinungsbild der Stadt

Stadteingange: Wie prasentiert sich die Stadt Selm?

,Stadteingdnge” verschénern, z.B. Bahnhof Selm

Bahnhof Selm: Bahnsteig anheben - besser fiir Gehbehinderte, Radfahrer,
etc.

OPNV, Biirgerbus

Bustakt an Bahntakt anpassen, Takt erhéhen

Kein gastronomisches Angebot an der KreisstraRe, nur Imbisse

Café

AulRenbereich fiir Naherholung wichtig! Bei der Gestaltung des Wegenetzes an
die Belange der Landwirtschaft denken!

Selm bietet viele Freizeitangebote fiir Jugendliche

Stadtpark

Stadtpark: fiir alle Generationen, Spielangebote, Banke etc., ins Wegenetz ein-
gebunden
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Marktplatz der Generationen

Erlebnispark fur Jung und Alt (Beispiel: Hamm Herringen)

Konzentration von Freizeitangeboten (moglicherweise ,Aktive Mitte“)
Kleinrdumige Vergniligungseinrichtungen - ,,Magie 3“; zu geringe Nachfrage
an ,,GroRraum-Diskotheken”

Bekleidung / Schuhe fir normales Einkommen fehlen

Verbesserte Kommunikation Info zwischen Ressorts abstimmen und Biirger
Uber Vorgehen informieren

Bei allen Umsetzungen muss unbedingt der Kosten-Nutzen-Vergleich aufge-
stellt werden

Zur Stadtentwicklung gehort unbedingt die Entwicklung der Bilrgerschaft. Gibt
es Daten Uber die soziale und bildungsmaRige Situation und den Entwicklungs-
bedarf? Die Notwendigkeit steht auBer Frage.

Ende Ausfahrt von Aral Tankstelle zu KreisstralRe. Aber auch Ausfahrt von Aldi
— Unfallbrennpunkt

Der Bahnhof — Stiefkind der Stadt Selm:

1) Optik (Molkerei, alte Gaststatte Ickerrodt): Parkplatz (Raiffeisen) Bausteine
als Abgrenzung einer Stadt als Eingangstor nicht wiirdig. Abstellplatz und Platz
flr wartende LKWs und Busse (samstags, sonntags). Parkplatz und Stellplatz,
die gesamte Ludinghausener Str fiir Busse (laufende Motoren) und LKWs

2) Verkehr Ludinghausen Str.: Kreisverkehr gebaut um LKW, Busse und
Fahrzeuge aus Richtung Lidinghausen, Nordkirchen oder von Olfen
in Richtung Lidinghausen Nordkirchen zu leiten. Alle Fahrzeuge neh-
men den Weg (lber die Lidinghausener Str. Fir die Anwohner ein
unhaltbarer Zustand (Abbremsen um in die Kurve zu fahren).

3) Vorschlag: Ludinghausener Str. zurtickstufen auf NebenstraRe von Kreis-
straBe. Kreisverkehr und HauptstralRe 236 Eisenbahnschranken zu sind: Riick-
stau bis Bolzplatz. Samstags und sonntags ist die Liudinghausener Stralle
eine Rennstrecke fir Motorrader (Bikertreffen Nordkirchen) und anderen
Fahrzeuge. Verkehrsneuregelung: Es missen StraRenschilder gedndert wer-
den Uber den Kreisverkehr. Park und Halteverbote insgesamt an und auf der
Ludinghausen StraBe evtl. LKW Verbot (Anlieger frei). 30 km/h Begrenzung.
Wir mochten, dass die Lidinghausen Str. wieder ein normales und gut zu
bewohnendes Fleckchen Selm wird.

Abrundung vorhandener Siedlungsbereiche und BaullickenschlieRung.
Uberplanung der Zechensiedlungen zur Attraktivititssteigerung fiir junge
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Familien (Wohnen/Wohnumfeld)

Aufwertung des Umfeldes Bahnhof Dorf

Abriss oder Sanierung ungenutzter oder maroder Immobilien

Starkung Handelszentrum Kreisstr. durch Umbau der Kreisstr. von der Eisdiele
bis zur Aral-Tankstelle

Aktives Leerstandsmanagement durch aktive Unterstiitzung bei der Anbahnung
von Vermietung oder Verkauf

Uberplanung des Selmer Stadions (Offener ldeen-/Investorenwettbewerb)
unter Berlicksichtigung der Belange des Schulzentrums und des Mahnmals
gegen den Krieg.

Mehrjahriges Spielplatzmodernisierungsprogramm

Uberplanung des Industrie- und Gewerbegebietes nérdlich und siidlich der
Werner Str.

Weiterplanung der Umgehungsstr. (iber den Kreisverkehr Werner Str. hinaus
zur ErschlieBung des Gewerbegebietes nordlich der Werner Str. und als mogli-
che Fortsetzung der Umgehung bis zur Liidinghauser Str.

Altengerechtes Wohnen /Mehrgenerationenprojekt am Altenwohnhaus St.
Josef in Zusammenarbeit und Abstimmung mit der kath. Kirchengemeinde
Starkung der Nahversorgungsfunktion LudgeristraBe: Aufwertung des Stra-
Renraums und der Aufenthaltsqualitat (evtl. ,Spielstrafle)

Wochenmarkt auf der LudgeristraRe (etwa 1x pro Woche vormittags) inner-
halb des Abschnitts zwischen ,Selmer Optik” und ,,Neuer Apotheke” (Sperrung
zur Marktzeit, Umleitung Gber Breite StralRe — Krummen Kamp)

Werbetafeln flir Gewerbe an den Eingangsbereichen zur Ludgeristralle
Neubau des Stadions nérdlich des Sportparks (kostengiinstiger als Sanierung
und Ertlchtigung Sportplatz am Sandforter Weg)

groRraumige Ortsumgehung / Neutrassierung der B 236: beginnend westlich
Bahnunterflihrung Waltroper Stralle, parallel zur Bahnlinie nach Norden, ab
Hohe Schorfheide westliche Umfahrung Beifang / Selm, in Hohe Nordkirchener
StraRe an die Lidinghausener StraRe anschlieBend; Anbindung Ersatzstralle
Buddenberg entweder durch Abzweig nach Osten in Hohe Schorfheide oder
lber KreisstraBe — Gutenbergstralle — Bahnhofsstrae im Bestand
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Stadtteil Bork

Auch im Stadtteil Bork nimmt die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
eine zentrale Stellung im Entwicklungskonzept ein. Diese Aufgabe wird deshalb im
Vertiefungsbereich Ortskern Bork ndher behandelt (s.u.).

Im Baugebiet ,Nierfeld” sind aktuell noch Baugrundstiicke verfiigbar. Wohnbauent-
wicklungpotenzial ist aufgrund der Zentrennahe prioritdr auf der ehemaligen Fried-
hofserweiterungsflache zu finden (z.B. Mehrgenerationen-Wohnen). Daneben kann
perspektivisch auch die Flache zwischen Siedlung Hassel und Ostwall in die Bauland-
bevorratung aufgenommen werden (vgl. Abschnitt Entwicklungsstrategie Wohnen).

Die Grundschulversorgung in Bork ist dem Schulentwicklungsplan zufolge gesichert.
Nach Auslaufen der Hauptschule (voraussichtlich 2019) muss fur alle weiterfiihren-
den Schulen ausgependelt werden. Als Beitrag zur Starkung des Schulstandorts Selm
ist daher ein attraktives Angebot im Schilerverkehr sicherzustellen. In Verbindung mit
der Anregung einer verbesserten Anbindung des Bahnhofs Bork an den Ortskern und
dem Ausbau des Biirgerbussystems in Selm ware zu priifen, ob hier Potenzial zu einer
sinnvollen Verknipfung dieser Aufgaben besteht. Ein bedarfsorientiertes Schulbussy-
stem, wie es derzeit im Rahmen des Regionale-Projektes , Bewegtes Land” in Olfen
modellhaft aufgebaut wird, scheint hierfiir ein besonders interessanter Ansatz.

Mit dem LAFP und der LaSiSe liegen zwei Ausbildungs- und Forschungseinrichtungen
ersten Ranges vor den Toren Borks. Der Stadtteil und die Gesamtstadt konnen hier-
von in hohem Male profitieren, wenn entsprechende Voraussetzungen geschaffen
werden. So besteht ein groRer Bedarf an der Unterbringung von Ausbildungsteilneh-
mern (Aufenthaltsdauer Tage bis mehrere Monate). Neben dem Ausbau kleinerer
Beherbergungsangebote (Gastezimmer, Ferienwohnungen, Pensionen) kdnnte auch
ein Hostel oder Hotel garni entsprechende Nachfrage vor Ort binden (z.B. am Sport-
platz BahnhofsstralRe oder am Kreisel Ostwall). In Verbindung mit der Romer-Lippe-
Route und dem Bahnhof Bork kénnte so zugleich die freizeittouristische Infrastruktur
verbessert und Bork als ein Einstiegsort / Etappenziel sowohl fiir den Ruhrgebiet-
wie auch flir den Minsterlandtourismus etabliert werden. Weiterhin 16st ein For-
schungs- und Technologiezentrum Nachfrage zur Ansiedlung von Forschungs- und
Technologieunternehmen im Umkreis aus. Bezliglich des Produzierenden Gewerbes
(z.B. Fahrzeugbau) kann hier auf die verfligbaren Flachenpotenziale in den Selmer
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Gewerbegebieten verwiesen werden. Nicht-storende Forschungs- und Technologie-
betriebe (Entwicklungsfirmen, Ingenieurbiiros, Forschungslabors) dagegen haben
haufig hohere Anspriiche an Reprasentativitdt bei ihrer Standortwahl. Auch solche
Potenzialflichen mit hoheren Qualitdtsanforderungen werden in Bork (wie auch in
der ,Aktiven Mitte” in Selm) gesehen, etwa zwischen Dieselweg und Kreisstralle, auf
dem Sportplatz BahnhofsstraRe oder unmittelbar am Bahnhof Bork, wodurch hier
zugleich eine stadtebauliche Aufwertung erreicht werden kénnte. Durch die Anbin-
dung solcher Nutzungen an den Siedlungsbereich soll auch die Frequentierung des
Ortskerns erhoht werden. Fir eine Nachnutzung der Immobilie Hauptschule schei-
nen das LAFP und die LaSiSe derzeit noch die vielversprechendsten Ansatzpunkte.

Mit der Griinanlage am Weiher wird auch in Bork Potenzial zur Qualifizierung einer
zentralen offentlichen Griinanlage gesehen. Zu dieser ist derzeit — zumindest gemaR
Hinweis am Eingang — der Zutritt nur ,,Befugten” gestattet ist (Privatgeldnde).

Auf das Erfordernis einer Qualifizierung des Bahnhofsumfeldes wurde bereits hinge-
wiesen. Auch die Station selbst ist dringend modernisierungsbedirftig (nicht barrie-
refrei). Da eine Verlegung des Haltepunktes an die Vinnumer StraRe in absehbarer
Zeit nicht realistisch erscheint (im Falle einer etwaigen Grundsanierung der Station
aber durchaus prifenswert scheint), sind aufgrund der abseitigen Lage der Station
erhohte Anforderungen an Orientierung, Flihrung und Sicherheit zu stellen. Hierzu
ist im Prinzip der gesamte Bereich zwischen dem Stadteingang Bahnhof und dem
Stadteingang StraBe am Kreisel BahnhofsstraRe einer gestalterischen Qualifizierung
zu unterziehen. Die Gestaltung des Ortseingangs an der Waltroper StralRe soll in Ver-
bindung mit einer Attraktivierung fiir den Full- und Radverkehr den Standort LAFP
auch strukturell besser an den Stadtteil anbinden. (Auf den Stadteingang Kreisel Ost-
wall wird im Vertiefungsbereich noch einmal eingegangen.)

Neben den bereits dargestellten Moglichkeiten, mit Hilfe der von LAFP und LaSiSe
ausgehenden Impulse auch die freizeittouristische Infrastruktur Borks auszubauen,
wird ein entsprechendes Potenzial auch im Bereich Haus Dahl gesehen. Die Indu-
striehistorie des Ortes in Verbindung mit den Themen , Regenerative Energien” und
,FFH-Gebiet Lippeaue” bieten hier Ansatzpunkte zur Etablierung eines Erlebnisortes
als Abstecher an der Romer-Lippe-Route.

In Bork liegen auch die siedlungsnachsten Potenzialflachen fiir Windkraftanlagen.
Weitere Potenzialflaichen sind 6stlich der Netteberge und an der noérdlichen Stadt-
grenze dargestellt.
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Vertiefungsbereich Ortskern Bork

Mit Fertigstellung der Ortsumfahrung haben sich fiir den StraRenzug Netteberger
StraBe — HauptstraRe (mit Abzweig KreisstralRe) — Waltroper Stralle weitreichende
Umgestaltungsmoglichkeiten erdffnet. Hierzu wurden auch bereits stadtebauliche
Planungen erstellt, die jedoch bislang nicht zur Umsetzung kamen. Die geplante Ein-
zelhandelsansiedlung 6stlich des Amtshauses am jetzigen Standort der Feuerwache
gibt Anlass und verstarkt die Notwendigkeit, die Umgestaltung der ehemaligen Orts-
durchfahrt in Angriff zu nehmen. Nur so scheint es moglich, die von der Einzelhan-
delsansiedlung erhofften positiven Effekte auf das Geschaftszentrum Bork zu reali-
sieren.

Grofite Herausforderung wird es hierbei sein, eine Frequentierung des Bereichs zwi-
schen den neuen Markten im Osten und der Einmiindung der Waltroper StraRRe zu
erreichen. Hier liegt derzeit ein funktionaler und gestalterischer ,Bruch” vor: Der
bereits realisierte Ausbauabschnitt der westlichen HauptstralRe endet hier, im weite-
ren Verlauf bestehen Richtung Amtshaus Leerstdnde, Mindernutzungen oder Unter-
brechungen des Geschaftsbesatzes durch Erdgeschosswohnungen oder Baullicken.
Mit Hilfe der ,Trittsteine” Amtshaus, Edeka, vorhandener und neuer Nutzungen (Han-
del, Dienstleistungen, Handwerk) muss ein moglichst geschlossener Besatz mit Ange-
boten angestrebt werden. Die Uberlegungen zur Umsiedlung der Volksbank auf die
Ecke HauptstraRe / Waltroper StralRe sind hierzu ein wichtiger Schritt. Auch im disku-
tierten Abriss des gegeniiberliegenden ,Haus Strickling” besteht eine Chance, wobei
gerade an dieser ,Nahtstelle” besonders auf eine Gestalt- und Nutzungs-Kontinuitat
geachtet werden muss.

Die Umgestaltung des gesamten 6ffentlichen Raums zwischen Ostwall und Waltroper
StraRe ist zur Zielerreichung eine unverzichtbare BegleitmaRnahme. Schon bei der
Realisierung der Verkehrsflachen vor den geplanten Markten muss ein strukturelles
und gestalterisches Anknipfen an die sich anschlieRenden Bereiche sichergestellt
werden. Hierzu ist zunachst und kurzfristig ein stadtebauliche (Gestaltungs-)Konzept
fir den Gesamtbereich auszuarbeiten.

Der westliche Bereich der HauptstraRe sollte in ein solches Gesamtkonzept einbezo-
gen werden, da sich seit den stadtebaulichen Untersuchungen und Konzepten aus
den 1990er Jahren der Einzelhandelsbereich und einige weitere Rahmenbedingun-
gen grundlegend verandert haben. So wie im Stadtteil Selm vorgeschlagen wurde,
fir die beiden Versorgungsbereiche an der KreisstraRe und an der Ludgeristralie
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unterschiedliche ,Einkaufserlebnisse” zu profilieren, so kann der Ortskern Bork diese
potenziell in sich vereinen und dadurch seinen besonderen Reiz entwickeln. Wahrend
sich im Umfeld des Amtshauses mit dem Edeka-Markt und den Neuansiedlungen eher
die ,modernen” Angebote konzentrieren, ist es in der westlichen Hauptstralle eher
das dorfliche Flair, das mit Kleinteiligkeit und Nutzungsvielfalt (Handel, Dienstleistun-
gen, Handwerk, Gastronomie) punktet. Die Keimzelle am Kirchhof St. Stephanus kann
in einem solchen Konzept zu einem atmospharischen Angelpunkt entwickelt werden,
der auch zur als Mehrgenerationenpark zu qualifizierenden 6ffentliche Griinanlage
am Weiher flhrt. In deren Umfeld ist in Ergdnzung zur vorhandenen Seniorenwohn-
anlage eine behutsame Ergdnzung von Servicewohnen vorstellbar.

Der Marktplatz scheint in die beschriebene Dualitat des Einkaufserlebnisses in Bork
mit seiner jetzigen Struktur kaum einzupassen: Er ist weder ,historisch-dorflich”
noch ,,modern”. Vielmehr strahlt er eine ,verblichene Modernitat” aus, wobei er auf-
grund der abseitigen Lage und Verkehrsanbindung kaum noch fiir eine zeitgemaRe
Einzelhandelsnutzung ertiichtigt werden kann. Als Frequenzbringer durch 6ffentliche
Nutzungen (Stadtteilbibliothek) oder Angebote im Gesundheitswesen (Arztehaus,
Therapieangebote etc.) kann die Entwicklung zum ,Gegenpol” zur neuen Einzel-
handelsansiedlung im Osten sinnvoll sein. Eine bauliche Nachverdichtung hierzu ist
vorstellbar, wobei die Wochenmarktnutzung fiir Bork sehr zu begriiBen ist und eine
etwaige Verlagerung sensibel angegangen werden sollte.

Der Kreisverkehr am Ostwall ist auch durch seine Gestaltung eine signifikante Marke,
doch verschwindet auch hier Bork hinter Larmschutzwallen. Zur Ausbildung eines
Ortseingangs, der auch auf den dahinter befindlichen Geschaftsbereich aufmerksam
macht, ist eine wahrnehmbare und qualitdtsvolle bauliche Ausgestaltung der Eck-
bebauung zu verfolgen. In diesem Zuge sollte geprift werden, inwieweit die stad-
tebauliche Gestaltung auch den erforderlichen Larmschutz fiir die dahinterliegende
Wohnbebauung gegeniiber dem Wall verbessern kann. Gleiches gilt im Ubrigen per-
spektivisch fir die ostlich gegeniiberliegende StralRenecke: Sollte es hier zu einer
baulichen Entwicklung kommen, sollte ein zumindest teilweiser stadtebaulicher
Larmschutz angestrebt werden, der etwa in einer abschirmenden Eckbebauung mit
einer weniger empfindlichen Nutzung (Hotel, Dienstleistungen) besteht. Eine unter
Umstanden im Zuge der Umsiedlung der Feuerwache ohnehin anzustrebende Tem-
poreduzierung auf dem Ostwall kdnnte diese Bemithungen um eine Adressbildung
am Ortseingang unterstitzen.
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Beitrage aus dem Biirgerdialog , Stadtteilwerkstatt Bork“

e Stadtteilladen — Treffpunkt

e Pflegedienst und Stadt Kooperation

e Verkehr durch Dorfkern schwierig (Apotheke, EinbahnstralRe? SpielstraRe?)

e Besseres OPNV Angebot notwendig!

e Ehrenamt!

e Eisdiele am Markt

e Barrierefreiheit Geschafte

e Auf den Wegen wird eingekauft. Wie behalt man Kaufkraft in Bork?

e Plattform / Strukturhilfe fur dltere Menschen

e Auch altere Neubirger willkommen

e Marktplatz - Potenzial kleine Lokale - Kommunikationsort

e  Was ist das Konzept fiir den Ortskern?

e Alten-Café Kommunikation

e ein Café

e Konzept fiir Ortskern im Masterplan

e Leerstande im GeschoRwohnungsbau, wenn keine Modernisierung erfolgt!

e Arbeitsplatze binden junge Menschen. Gezielte Forderung

e Wartelisten, Altengerechtes Wohnen. Preise?!

e Senioren — WG organisiert durch Pflegedienst

e Einkaufsmentalitat

e Friedhof in Bork schlecht gepflegt!

e Anbindung Borker Bahnhof an Ortsmitte, z.B. Blirgerbus; Umfeld Borker Bahn-
hof schlecht

e Sanierungsfihige / Leerstehende Gebdude missen abgerissen werden, Ersatz
durch Grinflachen

e Orte der Begegnung z.B. Markt positives Beispiel - fordert , Dorf-Gefiihl“

e Pfarrblicherei nutzt Leerstand, Ort der Begegnung

e Familienbildungsstatte Angebote vor Ort (Pfarrheim)

e RoOmer—Lippe—Route braucht attraktivere Umgebung — Fahrradroute

e Lippe touristisch nutzen. Z.B. Radweg, Tagestouristen

e Konzepte fiir Leerstand: Handwerk, Museum, ...

e Polizeimuseum (in Leerstand)

e LAFP: Nutzung von Einrichtungen der Polizei fir die Borker Bevolkerung?
(Schwimmbad?)
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LAFP = Borker haben nichts davon. Nutzung fiir Borker Bevolkerung
StraRenentwicklung / ZufahrtsstraRen / Stromleitungen unterirdisch
Parkmoglichkeiten flir Markte wichtig

Keine Parkplatze; Beschilderung Parkplatze schlechte Darstellung, Schild zu
klein

HauptstraRe als FuRgangerzone

Einzelhandel lebt vom Durchgangsverkehr; Adenauerplatz / HauptstraRe
schlieBen = Tod fur Einzelhandel

Angebot wird nicht angenommen. Einzelhandelssterben schon seit Jahren
Nicht definierte Ortsmitte. Bereich Weiherstr. / Waltroper Str. / Teich als Orts-
mittelpunkt

Leerstdnde und Unterversorgung

Uberlegung Schulstandort

Neuen Ortskern ausbilden statt alten wieder zu beleben?

Markt als Treffpunkt, Ortsmitte fehlt

Einzelhandel: Jeder Biirger hat als Kunde die Entscheidung (,,GroRe“ Anbieter
nicht billiger; Wertschépfung verbleibt nicht in Selm)

Kein groRRer Discounter = Kleinteiliger Einzelhandel

Freier Metzger, nicht im Lebensmittelgeschaft

Wettbewerbsidee: Was fehlt in der Nahversorgung?

Was brauchen wir in Bork? Café, Schliisseldienst, Schuster, Multifunktionsge-
schaft

Larmschutz Josefswiese? (Ansiedlung Discounter)

Anderung Wegeverlauf Rémerroute - Rémer—Lippe—Route

Blrgerprojekt z.B. Windkraftanlagen, Solaranlagen

Durchgangiger Radweg B 236

Bessere OPNV Anbindung Bf. Bork (Umlegung vorhandene Buslinie; Biirger-
bus)

Angebote fiir Radtouristen: Infos am Stadtteileingang, Verweilstationen,
gastronomische Angebote im Ort

Eigentum verpflichtet: attraktives Ortsbild (fiir Investoren und Touristen)
Markthalle mit mehreren kleinen Ladeneinheiten im leerstehenden Super-
markt

Gestaltung Marktplatz nicht schén, nicht einladend

Marktnutzung donnerstags hat sich etabliert

Samstag ist in Linen und Waltrop Markt, daher bitte Donnerstag lassen
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Bf Bork: Taxen, Telefon, Hinweisschilder fehlen

Lippeaue: Naturerlebnis, FuBweg Klaranlage zum Haus Dahl

Stadtfest fand vor der Feuerwehr statt

Ohne Gewerbe und Infrastruktur kdnnen keine Investitionen und keine Ent-
wicklung stattfinden, weder fiir Bork noch fiir Selm und die Region. Wir soll-
ten umdenken von nur Konsum zu Geld verdienen, erst dann investieren aber
auch konsumieren, nicht umgekehrt. Einkaufsmoglichkeiten aus dem Wohnort
heraus verlargern, um weitere Entwicklung Stadtteil Bork aber auch Selm zu
ermoglichen. Verbinden Waltroper Str. — Vinnumer Str. hinaus bis Schorfheide.
Ausbauen, um zum Gewerbe freie Zufahrt zu gewahrleisten

groRraumige Ortsumgehung / Neutrassierung der B 236: beginnend westlich
Bahnunterflihrung Waltroper Stralle, parallel zur Bahnlinie nach Norden, ab
Hohe Schorfheide westliche Umfahrung Beifang / Selm, in Hohe Nordkirchener
StralRe an die Ludinghausener StraRe anschliefend; Anbindung ErsatzstralRe
Buddenberg entweder durch Abzweig nach Osten in Hohe Schorfheide oder
Uber Kreisstralle — GutenbergstralRe — BahnhofsstraRe im Bestand

alternative Einzelhandelsstandorte: zwischen Sidwall und Rauher Busch,
westlich der Einmindung KreisstralRe / Ostwall, 6stliches Ende der Gutenberg-
straBe im Gewerbegebiet

Neubau Sportplatz am Standort , Auf dem Sidfeld” statt Sanierung am alten
Standort (glnstiger, Zusammenarbeit mit LAFP moglich) Die Stadt Selm zahlt
zum Arbeitsamtsbezirk Dortmund. Arbeitslosenquote 12,5%. Der nordliche
Arbeitsamtsbezirk ist der Kreis COE/ BOR. Arbeitslosenquote 2,5%. Dieses
Delta von 10% sollte motivieren Betriebe / Betriebsstatte aus den nordlichen
Gebiet COE/BOR in die Stadt Selm zu akquirieren, damit potenzielle Arbeit-
nehmer in der Region DO dort Arbeit finden. Folge: Mehr Beschaftigung, mehr
Steuereinnahmen, mehr junge Bevolkerung, ...

Die Bebauungspléne finde ich sehr gut. Leider wird nicht berlicksichtigt,
dass man manches auch ohne Auto besorgen moéchte. FuRganger sind nicht
bekannt?!

Der Versuch ,hochwertige” Geschéfte, auch fiir dltere Anwohner anzusiedeln,
ware wiinschenswert

Gaststatten fehlen!

Erhalt der Frischluftschneise zwischen den Stadtteilen Bork und Selm
Anbindung des Bahnhofes Bork an den Ortskern und Verbesserung des Bahn-
hofumfeldes
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Aufwertung des Ortskerns, z.B. im Bereich Synagoge nach Abriss Haus Strick-
ling

Erhalt des historischen Ortskerns durch Belebung der Versorgungsfunktionen
im jetzigen Baubestand. Mogliche Erweiterungen diirfen nicht zur Abbindung
des Ortskerns fihren.

Angesicht des demografischen Wandels ist die Infrastruktur den Bedirfnis-
sen alterer Menschen anzupassen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
(Friedhofserweiterungsflache) ist dies besonders zu beachten.
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Stadtteil Cappenberg

Mit der Realisierung des Baugebietes , Kreutzkampswiese” wurde eine wesentliche
stadtebauliche Verdanderung herbeigefiihrt, die zu einem weitgehend geschlossenen
Siedlungskorper des Stadtteils Cappenberg gefiihrt hat. Auch wurde damit die Nach-
fragedichte durch Grundversorgungsangebote erhoht, die im Bereich der Einmiin-
dung Borker StraRe am Cappenberger Damm angesiedelt werden konnten.

Als eine noch offene stadtebauliche Aufgabe wird angesehen, an dieser Nahtstelle
des alten Dorfes und der Siedlung Ubbenhagen eine neue Dorfmitte zu etablieren.
Gerade im Birgerdialog wurde die Ortsmitte haufig an der Einmindung RosenstraRe
platziert. An der Rosenstralie liegen 6ffentliche Einrichtungen wie das evangelische
Gemeindehaus, ein Kiosk und das Feuerwehrgeratehaus, hinter dem sich auch die
Festwiese anschlief3t. Entsprechend haufig wurde gefordert, den ,gefiihlten” Dorf-
mittelpunkt hier auch baulich auszubilden, indem etwa ein Kreisverkehr eingerichtet
wird, der auch nach Westen an die DorfstraRe angebunden werden konnte.

Bei aller Wertschatzung der Bedeutung solcher gewachsenen Ortsbindungen wurde
jedoch mit der Siedlung Kreutzkampswiese und den beschriebenen Angeboten eine
grundlegend neue Ausgangssituation geschaffen, die diese Vorschlage als perspekti-
visch nicht mehr tragfahig erscheinen lasst. Vielmehr muss wohl umgekehrt darauf
gesetzt werden, dass durch entsprechende Nutzungsaneignung mit der Zeit diese
»,heue Mitte” akzeptiert und ,gefthlt” wird, so wie die noch recht junge Siedlung
Kreutzkampswiese auch insgesamt noch erst von einigen Stadtteilbewohnern ,,emo-
tional angenommen” werden muss.

Die hier vertretene Einschatzung begriindet sich insbesondere darin, dass im Einzugs-
bereich Cappenbergs eine nur sehr geringe Nachfragedichte besteht, die aufgrund
der demografischen Entwicklung und regionalplanerischer Vorgaben bestenfalls
stabilisiert werden kann. Insofern scheint es wichtig, Grundversorgungsangebote
in hochfrequentierten Bereichen zu biindeln, um ihren Besuch attraktiv zu machen
und damit die Angebote zu sichern. Dies scheint perspektivisch nur im Bereich der
Einmiindung Borker StraRe realistisch. Gerade deshalb ergibt sich hier Handlungs-
bedarf zur nachhaltigen Entwicklung dieser neuen Ortsmitte flir Cappenberg, die
deshalb nachfolgend noch einmal vertieft behandelt wird. Die Ausgestaltung einer
Ortsmitte in diesem Sinne steht im Ubrigen den etablierten Nutzungen an der Rosen-

E - Entwicklungskonzept

MASTERPLAN SELM Integriertes Stadtentwicklungskonzept

straRe nicht entgegen. Auch spricht nichts gegen eine bauliche Malhahme in Héhe
der RosenstraRBe zur Temporeduzierung auf dem Cappenberger Damm, gegen eine
Anbindung der Dorfstralle nach Westen bestehen allerdings stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Bedenken.

Wie bereits angedeutet, gibt es in Cappenberg nur geringe bauliche Entwicklungspo-
tenziale, die Gberwiegend im MaRstab von Bauliicken und kleineren Potenzialflachen
im Siedlungszusammenhang bestehen.

Die Grundschulversorgung in Cappenberg wird derzeit als Teilstandort der Grund-
schule ,Auf den Ackern” angeboten. In Abhéngigkeit von den Jahrgangsstéarken in
den beiden Stadtteilen ist ein Pendeln einzelner Schiler von einem zum anderen
Stadtteil erforderlich, um den Standort Cappenberg zu erhalten.

Die Umwandlung des Sportplatzes Cappenberg in einen Kunstrasenplatz ist Bestand-
teil des gesamtstadtischen Qualifizierungspaketes, das noch 2014 abgeschlossen
werden soll.

Die Ubrigen Entwicklungsaspekte in Cappenberg werden aufgrund ihrer Bedeutung
fir den Vertiefungsbereich nachfolgend erlautert.
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Vertiefungsbereich Cappenberg

Das Konzept fiir den Entwicklungsschwerpunkt ,Cappenberger Mitte” setzt sich aus
einer baulich-funktionalen Nachverdichtung und einer freirdumlichen Umgestaltung
unter Einbeziehung des Verkehrsknotens zusammen.

Der Freiraum in der Cappenberger Mitte ist derzeit durch einen hohen Anteil an
Verkehrsflachen gepragt (Cappenberger Damm, Borker StralRe, DorfstraRRe, Freiherr-
vom-Stein-StraRe), die zudem den Raum stark zerschneiden. Die Restflachen beste-
hen aus Verkehrsbegleitgriin und Griinanlagen mit geringem Nutz- und Gestaltwert.
Die Anlage eines Kreisverkehrs, wie diese diskutiert wurde, ware zumindest bezlig-
lich des Nutzwerts an dieser zentralen Stelle kein Zugewinn. Ohne damit an dieser
Stelle mangels einer verkehrlichen Bewertung bereits eine geeignete Losung fir die
Ausbildung des Knotenpunktes vorwegnehmen zu kdnnen, sollte bei der Gestaltung
der Ortmitte die verkehrliche Frage keinesfalls von den (ibrigen Aspekten isoliert
behandelt werden. Weiterhin sollte unbedingt der Gesamtraum bis zu seinen baulich
gefassten Randern in den Blick genommen werden, um zu einer insgesamt befriedi-
genden Gestaltung zu gelangen. Insgesamt sollte eine verkehrsberuhigte Gestaltung
verfolgt werden, welche Raum fiir eine multifunktionale Nutzbarkeit bietet (zentrale
Haltestelle, Aufenthaltsangebote, Raum flir AuRengastronomie, Stellplatz fiir mobile
Verkaufswagen, ,harter” Dorfplatz als Erganzung zur Festwiese etc.).

Um die Nutzungsangebote in diesem Bereich zu bindeln und zugleich die Nutzer-
dichte zu erhohen, wird eine bauliche Entwicklung auf der Stidwestseite vorgeschla-
gen (Verlangerung der Freiherr-vom Stein-StraRe). Hierdurch erhalt die Dorfmitte die
hier fehlende bauliche Fassung, was die Realisierung der Platzidee fordert. Da hierzu
eine Waldumwandlung erforderlich ist, kdnnte im Tausch der Standort der ehemali-
gen Tennishalle renaturiert und einer Waldentwicklung zugefiihrt werden. Zumindest
im Erdgeschoss dieser Neubebauung sollten Nutzungen mit Besucherfrequenz ange-
siedelt werden, von denen auch eine weitere Belebung der Dorfmitte ausgeht. Neben
erganzenden Nahversorgungsangeboten und Dienstleistungen kdonnte dies auch ein
geeigneter Standort flr die anzustrebende Ansiedlung einer Hausarztpraxis oder
einer gewlinschte konfessions- und vereinsungebundenen Versammlungsmoglich-
keit (,,Dorfgemeinschaftshaus”) sein. Die Einrichtung sollte jedoch nicht die Wieder-
aufnahme eines dauerhaften Gastronomiebetriebs im Haus Kreutzkamp erschweren,
sondern diese vielmehr unterstiitzen. Seniorengerechte Wohnungen in den Oberge-
schossen konnten den Anreiz zur Ansiedlung einer Arztpraxis erhdhen. Die Nahe zu
Versorgungsangeboten und zur Bushaltestelle pradestiniert den Standort hierfr.
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Weiteres Potenzial zur Starkung der Cappenberger Mitte wird im Bereich Tourismus
gesehen. Sollte es gelingen, nur einen Bruchteil der Besucher von Schloss Cappen-
berg (als einem der am starksten frequentierten Kulturorte der Region) zu einem Auf-
suchen der Dorfmitte zu bewegen, kdnnte dies ein deutlicher Beitrag zur Etablierung
und Sicherung der dortigen Angebote sein. Hierzu ist ein abgestimmtes (gastronomi-
sches und Marketing-) Konzept der Anbieter an beiden Enden dieser Achse erforder-
lich. Zudem sollte die Freiherr-vom-Stein-StraBe als Schloss-Promenade funktional
und gestalterisch als Ful3- und Radverbindung weiterentwickelt werden.

Unterstitzt wird dieses Ziel weiterhin durch den bereits im Kontext der Entwicklungs-
strategie Selmer Bach vorgebrachten Vorschlag, Schloss Cappenberg von Schloss
Nordkirchen kommend wieder in die 100-Schlésser-Route einzubeziehen und diese
entlang des Selmer Baches bis zum Seepark Ternsche weiterzufiihren, wo wieder an
den bisherigen Verlauf der Hauptroute angeschlossen werden kann. Ein Einstieg in
den Selmer-Bach-Korridor sollte deshalb an der DorfstraRBe 6stlich von Haus Kreutz-
kamp ausgebildet werden (weiter dann (ber die DorfstraBe zum Balkenbach). So
kdonnten die Angebote in der Cappenberger Mitte, insbesondere auch eine Gastrono-
mie, zusatzlich vom Radtourismus profitieren.

SchlieRlich besteht mit dem Geldnde Brauereiknapp ein weiteres touristisches Ent-
wicklungspotenzial. Hier scheint in Verbindung mit dem Schloss die Etablierung eines
Gastronomie- und Beherbergungsangebotes interessant, das um kunsthandwerk-
liche und weinbezogene Angebote erginzt wird. Uber die Landschaftsentwicklung
des ehemaligen Weinbergs kann die Wegeverbindung zwischen Brauereiknapp und
Schloss — vorbei am Freiherr-vom-Stein-Denkmal — erlebnisreich ausgestaltet wer-
den.

Uber die Beschilderung und landschaftsvertrigliche Ertiichtigung eines bereits weit-
gehend vorhandenen Waldwegs kann die Verbindung zwischen den drei Ankerpunk-
ten Schloss — Brauereiknapp — Dorfmitte zu einem touristischen Rundweg von ca.
2 km Lange geschlossen werden. Eine entsprechende Vermarktung wird als ein wei-
terer Beitrag zur Bindung touristischer Potenziale vor Ort angesehen, da so auch Ful3-
ganger am Schloss oder Brauereiknapp zu diesem kurzen Rundweg motiviert und als
Besucher des Cappenberger Zentrums gewonnen werden kénnen.
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Beitrage aus dem Biirgerdialog , Stadtteilwerkstatt Cappenberg”

Neues Thema Bildung: Entwicklung der Menschen in unserer Stadt! z.B.
Schule

Erhalt und Ausbau der Bildungseinrichtungen (Schule / Kita)
Bildungseinrichtungen (Schule, Waldschule) und Organisation der Kulturange-
bote am Schloss ausbauen

Lebensmittelladen

Behutsame Entwicklung

Kinder weggezogen; in EFH zwar Platz, aber lieber leer als schlechte Miete
Alten-WG theoretische Option

Kunden? Kaufen in Linen ein ...

Cappenberg hat kein demographisches Problem - Einfamilienhduser ziehen
junge Familien an

Neue Wohnkonzepte willkommen, aber wo?

Hochwertiges Seniorenwohnen, aber Infrastruktur, Laden?

Tennishalle, Vereine = Kultureller Mittelpunkt!

,Wir in Selm“: ja, Zusammenhang Cappenberg — Selm hat ganz grolle Bedeu-
tung. Aber was tun?

,Neue Mitte”: Ortsmittelpunkt ist entscheidend fiir die Zukunft von Cappen-
berg (mit geeigneter Verkehrsfiihrung)

Was ist moglich?

Planung von unten, mehr Birgerdemokratie

Bei Gastronomie besteht mehr stadtischer Einfluss als bei Einzelhandel (Pla-
nung Raumlichkeiten)

Bedeutung der Walder

Arztliche Versorgung

Senioren ziehen eher in die Stadt, Immobilien werden verkauft
Altenwohnhaus

Einkaufsmoglichkeiten, gerade fiir dltere Menschen

Betreutes Wohnen

Mehrgenerationenwohnen

Wege zum Kurzzeitpflegeheim werden zugeparkt

Kurze, ordentliche Wege zu Einrichtungen, gerade fiir altere Menschen
Papierkorbe leeren! Banke aufstellen!

Waldwege pflegen, Ortskern pflegen

E - Entwicklungskonzept
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Pflege der Graben

Wildpark: neues Betreiberkonzept. Ziel: Wiedereroffnung

Erhalt der Waldschule

Kulturelle Schwerpunkte der Stadtteile verbinden

Kunst- / Kulturgruppe der VHS (Ausstellungen Burg Botzlar)

Besondere Anreize fir Kiinstler und Kinstlerinnen in Cappenberg
EinkaufsstraBe in Selm wegen Verkehr nicht so attraktiv wie in Linen / Werne
Gewachsene Strukturen: Orientierung Cappenberg nach Lunen/ Werne hat
pragmatische Griinde

Einzelhandel regelt sich betriebswirtschaftlich, kein reines Selmer Problem
Kiosk neuer Pachter ab Dezember (auch Backwaren)

Keine Ampelanlagen

Kiosk hat geschlossen

Leitsystem Cappenberg

Hinweisschilder, bzw. bessere Kommunikation der Sehenswiirdigkeiten
Schutzgebiete: FFH, NSG

Ortsmitte: Kirche, Platz, Markt. Ein Platz mit einem pragenden Gebaude (Kirch-
turmersatz!)

Neues Baugebiet wiirde mehr auslésen als Bauliicken fiillen

Ortsmittelpunkt: Wo bist du?

Cappenbergs Geschichte wesentlich fiir Europa

Dorfmitte gestalten

Dorfmitte ist Schnittpunkt / Kreuzung Cappenberger Damm / Rosenstralle
Bauliche Entwicklung Bereich DorfstraRe / Cappenberger Damm stoRt nur
bedingt auf Zustimmung (bei Eigentiimern)

Hirschwiese zwischen Rosenstrafle und Baltimora erschlief3en

Angebot im Schloss (Kegelbahn etc.) auch fiir Cappenberger bekannter
machen

Einfache Grundversorgung fiir Lebensmittel

Ortsmittelpunkt: Kreisverkehr an der Feuerwehr / RosenstraRe / Cappenber-
ger Damm, Dorfgemeinschaftsplatz / Anbindung alter Dorfkern
Dorfgemeinschaftshaus

Cappenberg Zentrum fiir Wald, Kultur und Bildung

Jakobsweg

Wohnen, ortsangepasst, exklusiver

Verkehrsberuhigung Cappenberger Damm (Kreisverkehr RosenstralRe)
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Tourismuszentrale fiir Schloss, Ausstellung, Kirche, Waldschule, Schlosspark
Gepflegte und saubere StralRen zum Schloss (ehem. Pappelallee)

Alte Strukturen erhalten und entwickeln, z.B. Weinberg, Brauerei, Schlossal-
lee

Gehobenes Altenheim

Das Freiherr-vom-Stein-Denkmal mit einbeziehen

Wanderweg nachts beleuchten

Mittelalter. Stein. Kohleabbau

Entscharfung des Verkehrs am Brauereiknapp fiir Fahrrader und fir den Ver-
kehr zur Waldschule

Viele Kinder und Jugendliche! (Aber auch Demographie!)

Beruhigung des Verkehrs vor dem Schloss durch ,,Mini-Kreisel“

Verbindung des neuen Cappenbergs mit der Siedlung Baltimora (Bebauung
Hirschwiese und ErschlieRung)

Ensemble Schloss Cappenberg, grolRes Pfund -> Weiterentwickeln

Bebauung, Dorfstralle, Grundstiick Cappenberg

Emtingsweg erschliefen. Gehweg zum Immenbrock

Wellnesshotel im Brauereiknapp

Gehwege im Wald barrierefrei ausbauen

Banke in den Wald

Keine ErschlieBung von neuem Bauland (Integration von Neubaugebieten
muss noch verdaut werden)

Erschliefung und synergetische Effekte von Cappenberg nutzen beziiglich tou-
ristischer und kultureller Schwerpunkte

Von RosenstralRe bis zum Emtingsweg an Stelle der Verkehrsinsel (gefahrlich!)
einen Zebrastreifen fir die Kinder. Sehr hohes Verkehrsaufkommen, viele LKWs,
Verbindung Minster — Dortmund. Die Autos fahren mit hoher Geschwindig-
keit.

Verkehrsinsel (Uberquerungshilfen) zwischen RosenstraBe und Emtingsweg
sehr gefahrlich. Die Autos und LKWs fahren links an der Insel vorbei mit zu
hoher Geschwindigkeit. Kinder an der Bushaltestelle und FuB- und Radweg
gefahrdet, weil Autos den Weg schnibbeln

Fahrradweg von 2 Seiten befahrbar machen. Cappenberger Damm
Fahrradweg bzw. FuRweg von Rosenstralie bis Cappenberger Damm 44 instand-
setzen und beleuchten

Beleuchtung und Beschilderung des Freiherr-vom-Stein-Denkmals. Rechts und
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links des Parkplatzes

Kinder und Jugendgruppen fehlen und Platze, wo sie sich treffen kdnnen. Fri-
her war es im kath. Pfarrheim

Starkung des Wohnplatzes Cappenberg zum Erhalt von Kindergarten, Schule
und Vereinskultur.

Entwicklung des Brauereiknapps ( Sport-/Wellnesshotel, Altenresidenz, Wohn-
platz, Einkaufsmaoglichkeiten etc.)

Erhalt Kulturplatz Schloss und Wildpark / Neuanlage Weinberg
Behindertengerechter Ausbau der Wald- und Wanderwege

Kreisverkehr am Cappenberger Damm / Studkirchener Str.

Zur Bildung eines Dorfmittelpunktes ist ein Kreisverkehr im Bereich Cappen-
berger Damm / Rosenstr. mit zuktinftiger Anbindung an die dann anzuschlie-
Rende Dorfstr. zu errichten.
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Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Bei dem vorliegenden Entwicklungskonzept handelt es sich um ein informelles Pla-
nungsinstrument, das fir eine zeitliche Perspektive von 15 bis 20 Jahren eine strate-
gische Orientierung fur 6ffentliche und private Akteure bieten soll.

Eine unmittelbare Rechtswirkung entfaltet sich aus dem Entwicklungskonzept daher
nicht. Uber einen politischen Beschluss kommen die Planungen allerdings in den Sta-
tus eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 des BauGB,
das als solches bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist. Insbeson-
dere die im Konzept getroffenen Aussagen zur Innenentwicklung sollten daher im
Rahmen einer Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans und der Aufstellung / Ande-
rung von Bebauungsplanen Berlicksichtigung finden. Diese ,,Raumordnungsaspekte”
des Entwicklungskonzeptes sollten auch als kommunale Belange in die Gbergeordne-
ten Planungen eingebracht werden (Regionalplanung, Nahverkehrsplanung etc.).

Der grolRe Handlungsbedarf bei gleichzeitig weitreichenden Entwicklungspotenzialen
in der Innenstadt Selm zeichnete sich bereits mit Vorliegen der Potenzialstudie ab.
Deswegen wurden die Zielaussagen des Masterplans schon parallel in Form eines
Integrierten Handlungskonzeptes sowie Uber die Projektstudie , Aktive Mitte Selm*“
konkretisiert. Es ist vorgesehen, den Masterplan Selm und das Integrierte Handlungs-
konzept im Friihjar 2014 politisch zu beschlieBen. Das Projekt , Aktive Mitte Selm” hat
im November 2013 den ,,B-Stempel” der Regionale 2016 erhalten und soll im Laufe
des Jahres 2014 weiter qualifiziert werden. Den Umsetzungs- und Férderrahmen
hierzu bildet ebenfalls das Integrierte Handlungskonzept, innerhalb dessen bereits
2014 ein erster Forderantrag auf den Weg gebracht werden soll.

Bei aller Aufmerksamkeit, welche die Selmer Innenstadt auch durch die Regionale
2016 aktuell genieRt, sollte nicht unberiicksichtigt bleiben, dass bereits 1990/91
bei vorbereitenden Untersuchungen im Ortszentrum Bork ebenfalls stadtebaulicher
Sanierungsbedarf festgestellt und die Einleitung einer SanierungsmalRinahme emp-
fohlen wurde. Diese wurde lediglich zugunsten des Sanierungsgebietes Selm-Zentrum
zuriickgestellt. Da der Handlungsbedarf fortbesteht, sich sektoral sogar verscharft
hat und zudem aktuelle Entwicklungen ein integriertes und koordiniertes Vorgehen
verlangen, sollte sich dem Ortszentrum Bork alsbald mit konkretisierenden Malnah-
menkonzepten im Sinne des Masterplans gewidmet werden.
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In Cappenberg ist die Hauptaufgabe der Stadtteilentwicklung in der Ausbildung der
Ortsmitte zu sehen, worlber flankierend vielfaltige Potenziale erschlossen werden
kdnnen. Hierzu ist eine integrierte stadtebauliche Planung erforderlich, die sich an
den Zielaussagen des Masterplans orientiert.

SchlieBlich umfasst das Entwicklungskonzept auch zahlreiche Zielaussagen, deren
Umsetzung auf Aktivitdten Privater, zumindest aber deren intensiver Mitwirkung
angewiesen ist. Dies betrifft die zeitgemadBe Sanierung von Bestandsimmobilien
(Wohnen, Einzelhandel) ebenso wie die Entwicklung der aufgezeigten Potenzialfla-
chen. Hier sollte tiber eine Fortfiihrung des Dialogs Einvernehmen tber grundlegende
Entwicklungsaussagen getroffen werden, wie sie der Masterplan aufzeigt.

Hierbei liegt eine vordringliche Aufgabe darin, liber bestimmte Organisationsmodelle
Informations- und Unterstiitzungangebote fir die privaten Akteure zu schaffen. Mit
der kommunalen Bauberatung, dem Leerstandsmanagement und der Wirtschafts-
férderung werden hier bereits zentrale Aufgaben abgedeckt. Es wird zur Uberlegung
angeregt, ob Uber die Griindung einer Kommunalen Entwicklungsgesellschaft unter
Einbeziehung weiterer Akteure (z.B. Sparkasse und Volksbank) diese Aktivitaten
gebiindelt und weiter professionalisiert werden kénnen, um der Stadt Selm auch als
Akteur weitergehende Handlungs- und Steuerungsmaoglichkeiten zu verschaffen.

Daneben ist die Mitwirkung der Bilirgerinnen und Biirger im Rahmen ihrer personli-
chen Moglichkeiten gefragt. Hierzu ist eine Fortsetzung des ,Dialogs” als eine unver-
zichtbare Voraussetzung anzusehen, ob als Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der
Bauleitplanung, bei der Detaillierung teilrdumlicher oder thematischer Konzeptio-
nen oder bei der Ausgestaltung konkreter Projektvorhaben. Die rege Beteiligung der
Bevolkerung im Zuge der Konzepterstellung und das aulRerordentliche birgerschaftli-
che Engagement sollten Bestatigung und Aufforderung zugleich sein, die Zukunftsge-
staltung Selms weiter als Gemeinschaftsaufgabe anzugehen.

In der Zusammenschau lassen sich zum jetzigen Stand gerade die integrierten und
komplexen Konzeptaussagen nicht immer abschlieBend in EinzelmaBnahmen auf-
schlisseln. Die nachfolgende Malinahmenibersicht versucht als ein erster Opera-
tionalisierungsschritt, zentrale Aufgaben und Projekte aus den Zusammenhangen
herauszuarbeiten und hinsichtlich Realisierungszusammenhangen zu typologisieren
(Analysen, Konzeptkonkretisierung/Detailplanung, Bauleitplanung, Organisations-
aufgaben, private MalRnahmen etc.).
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MalBnahmenibersicht
Ifd. Nr. | MaBnahme Handlungsfelder Raumbezug Realisierungszusammenhang | Realisierungszeitraum
1 | Handlungskonzept Wohnen Aktive Mitte Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
e Diversifizierung des Wohnungsangebotes Detailplanung
¢ Entwicklung Wohnungsbestand
2 | Ausbau Beherbergungswesen / Gastronomie Lebendige Zentren Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ Standortsondierung Aktive Mitte Detailplanung
private MaBnahmen
3 [ Einzelhandels- und Zentrenkonzept — Fortschreibung | Lebendige Zentren Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / kontinuierlich
Detailplanung
4 | Verkehrsentwicklungsplan Lebendige Zentren Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ FuR- und Radverkehrskonzept Aktive Mitte Detailplanung
¢ ggf. Gesamtfortschreibung Roter Faden
Blauer Faden
5 [ bedarfsorientiertes Biirgerbussystem Roter Faden Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ Anbindung Bahnhofe — Zentren Detailplanung
¢ Schiilerverkehr
6 | Entwicklungsstrategie Selmer Bach (Regionale 2016) Blauer Faden Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
¢ Wegeverbindung Schloss Cappenberg—Seepark Tern- | Aktive Mitte Detailplanung
sche mit Anbindung Bork (100-Schlésser-Route)
¢ Einstieg Dorfmitte Cappenberg
¢ Auenpark, Orte am Wasser
7 | Freiraumentwicklungskonzept Aktive Mitte Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig

Roter Faden
Blauer Faden
Keimzellen

Detailplanung
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Ifd. Nr. | MaBnahme Handlungsfelder Raumbezug Realisierungszusammenhang | Realisierungszeitraum
8 | Natur- und Artenschutz J. Gesamtstadt | Analyse kurz- bis mittelfristig
¢ Fachbeitrag Artenschutz Konzeptkonkretisierung /
¢ Kompensationskonzept Detailplanung
9 [ Einzelfallpriifung Windkraftpotenzialflachen J. Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
Detailplanung
10 | MalRnahmenkonzept Breitbandversorgung Aktive Mitte Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
¢ Schaffung leistungsfahiger Zugangspunkte an Poten- Detailplanung
zialstandorten ,Forschung & Technologie”
11 | Prifung Griindung Stadtische Entwicklungsgesellschaft | Lebendige Zentren Gesamtstadt | Organisationsaufgabe kurz- bis mittelfristig
Aktive Mitte
Roter Faden
12 | Umsetzung der Innenentwicklungsstrategie in die Bau- | Aktive Mitte Gesamtstadt | Bauleitplanung kurz- bis mittelfristig
leitplanung
e Aufnahme innerortlicher Potenzialflachen in die Bau-
landbevorratung
¢ Aufgabe peripherer Wohnbaulandflachen
e Flachen flir Wohnen & Arbeiten
e Flachen fir Forschung & Technologie
13 | Qualifizierung Stadteingédnge Roter Faden Gesamtstadt | Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
e Bahnstationen und Umfeld (insb. Selm und Bork) Detailplanung
e Stadtzeichen stdliche Kreisstralde Selm
e Stadtzeichen Ostwall Bork
e Verbindung LAFP — Ortskern Bork
e gestalterische Aufwertung weiterer Stadteingange
14 | Nebenzentrum Ludgeristrale Lebendige Zentren Selm Konzeptkonkretisierung / mittelfristig

e Qulifizierung offentlicher Raum
e Prifung Einrichtung Wochenmarkt

Aktive Mitte
Roter Faden
Keimzellen

Detailplanung
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Ifd. Nr. | MaBnahme Handlungsfelder Raumbezug Realisierungszusammenhang | Realisierungszeitraum
15 | Neue Stadt am Wasser (regionale 2016) Aktive Mitte Selm Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ Quartiersentwicklung Blauer Faden Detailplanung
¢ Freiraumgestaltung
e Qualifizierung Minsterlandstrale
16 | Handlungskonzept Hermannsiedlung Aktive Mitte Selm Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig
¢ Bestandsentwicklung Detailplanung
17 | Campus Selm (Regionale 2016) Aktive Mitte Selm Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
¢ Entwicklung Quartier ehemalige Stadionflache Roter Faden Detailplanung
o Entwicklungsfeld Bildung (Haus der Wirtschaft /| Blauer Faden
Multifunktionshalle)
e Campusplatz
e Sportpark Selm
¢ Sandforter Weg (Begegnungszone)
18 | Hauptzentrum KreisstraRRe Lebendige Zentren Selm Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig
e Moblierung Willy-Brandt-Platz Roter Faden Detailplanung
e StralRenraumgestaltung Kreisstral3e
19 | Quartier KreisstraBe Lebendige Zentren Selm Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig
¢ stadtebauliche Neuordnung Detailplanung
20 | Burg Botzlar (Regionale 2016) Aktive Mitte Selm Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
¢ Nutzungskonzept und Wirtschaftsplan Roter Faden Detailplanung
* Bauprogramm Blauer Faden
¢ Umfeldgestaltung / Anbindung Selmer-Bach-Korridor | Keimzellen
21| Prifung gewerbliche Entwicklungspotenziale K 44 n Roter Faden Selm Analyse mittelfristig

Konzeptkonkretisierung /
Detailplanung
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Ifd. Nr. | MaBnahme Handlungsfelder Raumbezug Realisierungszusammenhang | Realisierungszeitraum
22 | stadtebauliches (Gestaltung-)Konzept Ortskern Bork Lebendige Zentren Bork Konzeptkonkretisierung / kurzfristig
Aktive Mitte Detailplanung
Roter Faden
23 | stadtraumliche Qualifizierung Kirchhof Lebendige Zentren Bork Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig
Aktive Mitte Detailplanung
Roter Faden
Keinzelle
24 | Marktplatz Bork Lebendige Zentren Bork Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
e stadtebauliche Neuordnung Aktive Mitte Detailplanung
¢ bauliche Nachverdichtung
25 [ Mehrgenerationenpark am Weiher Aktive Mitte Bork Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ Qualifizierung offentliche Griinanlage Detailplanung
26 | Nachnutzungskonzept Hauptschulstandort Aktive Mitte Bork Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
Detailplanung
27 | Erlebnisort Haus Dahl (Blauer Faden) Bork Konzeptkonkretisierung / mittel- bis langfristig
Detailplanung
28 | Multifunktionsflache Dorfmitte Lebendige Zentren Cappenberg Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ Neugestaltung Verkehrsknoten Roter Faden Detailplanung
¢ zentrale Bushaltestelle
¢ Aufenthaltsangebote
* AuBengastronomie
¢ Dorfplatz
29 | Bebauung Ortskern Lebendige Zentren Cappenberg Konzeptkonkretisierung / mittel- bis langfristig

¢ erganzende Versorgungsangebote im Erdgeschoss
¢ Dorfgemeinschaftshaus

¢ seniorengerechte Wohnungen in Obergeschossen
¢ Waldausgleich auf Standort Tennishalle

Aktive Mitte

Detailplanung
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Ifd. Nr. | MaBnahme Handlungsfelder Raumbezug Realisierungszusammenhang | Realisierungszeitraum
30 | Qualifizierung Schlosspromenade Rote Faden Cappenberg Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig
¢ Verkehrsberuhigung (Fahrradstralie) Detailplanung
e Wegequalifizierung
31 | touristischer Rundweg Cappenberg (Aktive Mitte) Cappenberg Konzeptkonkretisierung / mittelfristig
¢ Landschaftsentwicklung Weinberg Detailplanung
* Wegequalifizierung
¢ Beschilderung
e Marketing
32 | Gastronomie- und Marketingkonzept Cappenberg Aktive Mitte Cappenberg Konzeptkonkretisierung / kurz- bis mittelfristig
¢ Schloss, Brauereiknapp und Ortskern Detailplanung
private MaBnahmen
33 | touristische Entwicklung Brauereiknapp (Aktive Mitte) Cappenberg Konzeptkonkretisierung / mittel- bis langfristig

Detailplanung
private MalBnahmen
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